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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

NB : le Plan Local d’Urbanisme ayant été prescrit avant I'entrée en vigueur au ler janvier 2016 du décret
n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de I'urbanisme et
d la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme, celui-ci n’est pas intégralement concerné par la
recodification du Code de l'urbanisme. Au titre de l'article 12 du décret précité, les dispositions des
articles R123-1 a R123-14 demeurent applicables dans leur écriture préalable au ler janvier 2016
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ARTICLE 1 — LE CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de La Roquebrussanne.

ARTICLE 2 — COMBINAISON DU REGLEMENT DU P.L.U. AVEC LES AUTRES REGLES D’URBANISME

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
2.1. Les articles d’ordre public du Réglement National d’Urbanisme (RNU)

Les dispositions du présent reglement se substituent aux régles générales d'aménagement et d'urbanisme du Code
de I'Urbanisme (articles R.111-1 a R.111-24-2), a I'exception des articles qui restent applicables :

» R.111-2: Salubrité et sécurité publique
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, s'il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

= R.111-4 : Conservation et mise en valeur d’un site ou vestige archéologique
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

2.2. L’article R.211-1, et suivants, relatif au Droit de Préemption Urbain (DPU)
Le droit de préemption urbain s’applique sur 'ensemble des zones U et AU du PLU.

2.3. Les Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)
Les SUP sont mentionnées dans une annexe spécifique du PLU.

2.4. Autres réglementations
Se superposent également aux régles du PLU, les codes Civil, Rural, Environnement, Forestier, santé publique,
réglement sanitaire départemental, code de la Construction et de I'Habitation, etc.

ARTICLE 3 — ORGANISATION DE LA DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines U, en zones a urbaniser AU,
en zones agricoles A et en zones naturelles et forestiéres N.

Le plan comporte également les espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, les emplacements
réservés aux voies et ouvrages publics, les servitudes de protection paysagére

» Chaque zone, chaque secteur, avec ou sans indices de risques, sont délimités par un tireté noir et
repérés par un indice portant le nom de la zone au plan de zonage (voir les documents graphiques,
document n°5 du PLU).

Les zones urbaines U auxquelles s’appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre Il sont :

Zones U : Secteurs :
La zone UA

La zone UB UBa
La zone UC UCa
La zone UD

Les zones a urbaniser AU auxquelles s’appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre Il sont :

Zones AU : Secteurs :

La zone AUe

La zone 1AU 1AUa 1AUb 1AUc 1AUp
La zone 2AUa

La zone agricole A a laquelle s’appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre IV sont :
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Zone A : Secteurs :
La zone A Aa et Ab

Les zones naturelles et forestieres N auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre V sont :

Zones N : Secteurs :

La zone N Na, Nc, Ne, Nh et NI

ARTICLE 4 — LES ADAPTATIONS MINEURES

Seules sont admises les adaptations mineures dérogeant a l'application stricte des dispositions de certains articles
des réglements de chaque zone et rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes sont accordées par décision du Maire ou de I'autorité compétente. Lorsqu’un
immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la zone, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles
avec les dites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - RAPPELS DE PROCEDURE

1.Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont
dispensés de toute formalité au titre du code de I'urbanisme a I'exception :
= de ceux mentionnés aux articles R.421-19 a R.421-21, soumis a permis d’aménager ;
= de ceux mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, soumis a déclaration préalable.

2.L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable suite a la décision prise par Délibération du
Conseil Municipal et conformément a l'article R.421-12 alinéa d) du code de l'urbanisme.

3.Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application de l'article R.421-26 et suivants du
Code de l'urbanisme.

4.l es coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés en
application de l'article L.113-1 du Code et figurant comme tels aux documents graphiques.

5.Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a l'article
L.311-1 du Code Forestier.

6.Les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable conformément a l'article R.421-17 du code de

l'urbanisme.

7.La réglementation sur le débroussaillement obligatoire est prévue par les articles L322-3 et L322-7 du code

forestier, de plus pour les habitations situées a moins de 200 m des foréts, des régles spécifiques s’appliquent

dans le cadre de la réglementation sur le débroussaillement fixées par arrété préfectoral du 15 mai 2006.

ARTICLE 6 - RAPPELS DES REGLES PARASISMIQUES

La commune de la Roquebrussanne est classée en zone 2 de faible séismicité dans laquelle s'appliquent les régles
parasismiques 1969 addenda 1982 (édition Eyrolles 1984). Sont concernés par cette zone les immeubles de grande
hauteur et les établissements recevant du public de 1%, 2é™ et 3™ catégories.

ARTICLE 7 - ZONES DE BRUITS ET NORMES ACOUSTIQUES APPLICABLES SUR TOUT OU PARTIE DE LA
COMMUNE

Les batiments a usage d'habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres sont soumis a
des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété préfectoral du 7 juin 2000, relatif a
l'isolement acoustique des batiments.

Cette disposition s'applique aux routes départementales identifiées dans le tableau annexé a l'arrété et reporté en
annexe du reglement.

ARTICLE 8 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans les zones d'intérét historique la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques provoquera au
moment des terrassements, des découvertes entrainant I'application de la loi validée du 27 septembre 1941 portant
réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés inhérentes a une intervention tardive du
Service Régional d'Archéologie au moment ou les chantiers de construction sont déja en cours, il est recommandé
aux maitres d'ouvrages de soumettre leurs projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de construction sont
arrétées a l'adresse suivante :

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
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D.R.A.C. de Provence Alpes Cbtes d'Azur, Service régionale de I'archéologie,
23 boulevard du Roi René - 13617 AIX EN PROVENCE.

Cette procédure permet en effet de réaliser, a titre préventif, une série de sondages déterminant I'ampleur et l'intérét

des vestiges archéologiques susceptibles d'étre découverts et de prendre toute mesure permettant de concilier les
impératifs de I'urbanisme moderne avec ceux de I'étude et de la conservation du patrimoine archéologique.

ARTICLE 9 - LEXIQUE

- Abri de jardin : construction annexe, destinée, a I'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité, au
stockage des matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien ou a 'usage du jardin.

- Accés : partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur le terrain depuis la
voie. L’acces est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou
aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond donc selon le cas a un linéaire de
fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace (servitude de passage, bande de terrain) par
lequel les véhicules pénétrent sur le terrain de I'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation publique.

- Adossement : 'adossement consiste a accoler une construction nouvelle a un batiment existant. S’il est permis
dans certaines zones du PLU, 'adossement doit se faire sur tout ou partie de la fagade sans déborder de la fagade
existante.

- Affouillement : opération de terrassement consistant a creuser le sol naturel pour niveler ou abaisser une surface.
- Alignement : limite entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

- Annexe : batiment ou partie de batiment dont I'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de la construction principale
régulierement autorisée dans la zone (liste d'exemples non exhaustive : abris de jardin, locaux piscines, locaux
techniques, préau...). Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

- Arbre de haute tige : tout arbre dont la circonférence du tronc, a taille adulte, mesurée a 1,5 m du sol atteint 0,4 m.

- Balcon : plate-forme accessible se dégageant a I'extérieur du mur d’un édifice. Il contient 3 cotés dotés de garde-
corps.

- Baie : toute ouverture dans un mur (telle que fenétre, porte) comportant une partie translucide permettant de voir au
travers, situées a moins de 2,60 m au-dessus du plancher en rez-de-chaussée ou a moins de 1,90 m au-dessus du
plancher pour les étages supérieurs les portes non vitrées.

- Batiment : volume construit, avec ou sans fondation, édifice présentant un espace intérieur aménageable pour
I’habitation ou pour des activités a caractére professionnel y compris les parties en sous-sols.

- Caravane : véhicule ou élément de véhicule, qui, équipé pour le séjour ou I'exercice d’'une activité, conserve en
permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d’étre déplacé par simple traction.

- Cléture : ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux propriétés : propriété privée et domaine
public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait
toutefois constituer une régle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses
raisons, notamment le respect des regles d’alignement. Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du code de
I'urbanisme un ouvrage destiné a séparer différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par
le méme propriétaire de chacune d’elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé.

- Coefficient d’emprise au sol (article 8 du réglement)’ : 'emprise au sol est la projection verticale du volume des
batiments, tous débords et surplombs inclus. Les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

1 Cette définition du calcul du coefficient d'emprise au sol ne s'applique pas au sein des parcelles reclassées via la présente
modification en zone AUe en application du jugement du Tribunal Administratif de Toulon en date du 9 octobre 2018. Au sein de
cette zone, la définition des modalités du calcul du coefficient d'emprise au sol telle que libellée par les dispositions réglementaires
de la zone AUe s'impose.
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L'emprise au sol se définissant comme la projection verticale d'un volume de batiment, ne rentrent en compte dans le
calcul de I'emprise au sol que les batiments générant un volume (ex : habitation, garage, cuisine d'été couverte,
etc...). Les constructions générant une imperméabilisation potentielle mais ne constituant pas un volume stricto sensu
comme les terrasses non couvertes d'une hauteur inférieure a 60 cm, les piscines, les voies d'accés et les aires de
stationnement des véhicules ne sont en revanche pas comptabilisées dans le calcul de I'emprise au sol.

- Construction principale : batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le
plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

- Constructions a usage d’habitation : tous les batiments d’habitation, quels que soient leur catégorie, leur
financement, leur constructeur. Sont compris également dans cette destination les batiments annexes (cf. définition
précédente).

- Constructions a usage de bureaux : tous les batiments ou sont exercées des activités de direction, gestion,
études, ingénierie, informatique.

- Constructions a usage de commerces : tous les batiments ou sont exercées des activités économiques d’achat et
vente de biens ou de service. La présentation directe au public doit constituer une activité prédominante. Les bureaux
de vente d’une compagnie d’assurance relévent ainsi de la catégorie « commerce » alors que les locaux accueillant
les activités de direction et de gestion entreront dans la catégorie « bureaux ».

- Constructions a usage d’artisanat : tous les batiments ou sont exercées des activités de fabrication et de
commercialisation exercées par des travailleurs manuels.

- Constructions a usage industriel : tous les batiments ou sont exercées des activités collectives de production de
biens a partir de matiéres brutes, a 'aide de travail et de capital.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : destinations
correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux,

- les créches et haltes-garderies,

- les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire,

- les établissements de santé : hépitaux (y compris les locaux affectés a la recherche, et d’enseignement supérieur) ;
cliniques, maisons de retraites (EHPAD),

- les établissements d’action sociale,

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagcon permanente pour y donner
des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique,

- les établissements sportifs a caractére non commercial,

- les lieux de culte,

- les cimetiéres,

- les parcs d’exposition,

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transport, postes, fluides,
énergie, télécommunication) et aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des déchets).

- Constructions a usage d’hébergement hoételier : constructions qui comportent, outre le caractéere temporaire de
I’hébergement, le minimum d’espaces communs propres aux hétels (par exemple : restaurant, blanchisserie, accueil).
Etablissement commercial d’hébergement classé de type hétel ou résidence de tourisme défini par l'arrété du 14
février 1986 ou tout texte qui s’y substituera.

- Constructions a destination d’entrepét : tous les batiments (locaux de stockage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux) dans lesquels les stocks sont conservés.

- Constructions destinées a I’exploitation agricole : constructions nécessaires a une exploitation agricole. Sont
réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d’un cycle biologique de caractére
végétal ou animal et constituant une des étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support
I'exploitation. Sont intégrées aux activités agricoles les activités de préparation et d’entrainement des équidés
domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacles.

- Constructions destinées a I’exploitation forestiére : constructions nécessaires a une exploitation forestiére.
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- Desserte : infrastructure carrossable et aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) qui y sont
liés, située hors de l'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

- Egout du toit : limite basse d’'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

- Emplacement réservé : terrain réservé pour équipement public, ouvrage public ou installation d’intérét général,
réalisation d’un espace vert public, élargissement ou création de voie publique. Dans ces emplacements sont interdits
toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par la réserve.

- Emprises publiques : tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (tels que parkings
de surface, places et placettes). Constituent également des emprises publiques les cours d’eau domaniaux, les
canaux, les jardins et parcs publics et autres squares.

- Espaces libres (article 12 du réglement)? : Les espaces libres s'entendent comme les parties du terrain libres de
toute construction (habitation, annexes fermées, etc...) ou de tout aménagement (voie d'acces, aire de stationnement,
terrasse, piscine, etc...). Le calcul du coefficient d'espace libre se fait donc par la déduction, a I'échelle du terrain de
référence, de I'emprise au sol des constructions et de I'emprise au sol de ces divers aménagements, selon le schéma
de principe présenté ci-apres :

Voie acces
parcelle
Terrasse
2 (=l
onstruction . - ;
o Assiette fonciére Emprise au sol
habitation (article 8 du réglement)
Terrasse
Piscine |
Schéma de principe - - -
Surfaces Espaces libres

aménagées (article 12 du réglement)

- Espaces verts : tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre.

- Exhaussement : opération de terrassement consistant a surélever le sol naturel pour niveler ou rehausser une
surface

- Extension : augmentation de la surface et/ou du volume d’'une construction. Elle peut intervenir horizontalement
dans la continuité de la construction principale, ou verticalement par surélévation.

- Hauteur absolue : différence de hauteur mesurée verticalement en tout point des fagades du sol naturel jusqu’au
niveau de I'égout du toit.

- Installation classée au titre de la protection de I’environnement soumise a autorisation ou a déclaration :
ensemble des installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui
peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature, de I'environnement et des
paysages, soit pour I'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que
des éléments du patrimoine archéologique, relevant de l'article L. 511-1 du code de I'environnement.

- Limites séparatives latérales : lignes communes du terrain d’assiette du projet et d’'un autre terrain ne constituant
pas une emprise publique ou une voie. La limite séparative latérale est constituée par le segment de droite de
séparation de terrains dont I'une de ses extrémités est située sur la limite d’'emprise publique ou de voie.

2 Cette définition du calcul du coefficient d'espace libre ne s'applique pas au sein des parcelles reclassées via la présente
modification en zone AUe en application du jugement du Tribunal Administratif de Toulon en date du 9 octobre 2018 du fait des
modalités différentes du calcul du Coefficient d'Emprise au Sol incluant notamment les piscines et les terrasses. Le schéma de
principe présenté ne s'appliqgue donc pas dans cette zone AUe.
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- Mur bahut : muret bas supportant un élément a claire-voie

- Mur de souténement : un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds
riverains ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été construit en limite de propriété, il constitue, en raison de
sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cléture. Ainsi, les dispositions relatives aux clétures ne lui sont
pas applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de souténement mais un mur de cléture celui qui n’a pas pour
objet de corriger les inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de permettre
au propriétaire de niveler sa propriété aprés apport de remblais.

- Niveau : espace situé entre un plancher et le plancher qui lui est immédiatement supérieur, se compte sur une
méme verticale.

- Pleine terre : ensemble des sols du jardin d’un terrain non occupés par les constructions, les aires collectives de
stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d’acceés permettant la réalisation de plantations en pleine
terre.

- Surface de plancher : la surface de plancher de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher

closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m calculée a partir du nu intérieur des fagcades du
batiment.

- Sol naturel : sol existant avant travaux.

- Surélévation : travaux réalisés sur une construction existante ayant pour effet d’augmenter sa hauteur sans
modification de 'emprise au sol.

- Terrain ou unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme
indivision non séparé par une voie.

ARTICLE 10 — DISPOSITIONS EN MATIERE D'HABITAT SOCIAL

Sur I'ensemble des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) du PLU, a l'exception de la zone AUe, tout projet
comprenant des logements devra respecter les dispositions suivantes en faveur de la mixité sociale de I'habitat :

Pourcentage de Surface de plancher | Nombre minimum de
mixité sociale minimale dédiée a la logements sociaux
mixité sociale
Au dela de 300m2 de
surface de plancher 25% 75 m2 de surface de 1 logement
et/ou a partir de 4 plancher
| logements
Au dela de 600m2 de
surface de plancher 30% 180 m2 de surface de 3 logements
et/ou a partir de 9 plancher
| logements
Au dela de 1000m2
de surface de 40% 400 m2 de surface de 6 logements
plancher etlou a plancher
partir de 14
| logements

ARTICLE 11 —- MODALITES D’APPLICATION DES NORMES DE STATIONNEMENT

Les normes de stationnement sont définies a l'article 11 de chaque zone. Le nombre d'aire de stationnements exigé
dépend de la destination des constructions.

1/ Le nombre d'aires de stationnements exigées pour les constructions et installations nécessaires a un
service public ou d'intérét collectif notamment dans les domaines de la santé, de I'action sociale (les créches), de
la sécurité, de l'enseignement et de la recherche, des transports, de la culture, du culte, des loisirs et des sports, le
nombre de stationnement, leur localisation, le cas échéant a proximité du terrain d'assiette de la construction
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envisagée, doit correspondre aux besoins de I'établissement a réaliser.

2/ Les modalités d'application des exigences propres a chaque zone sont les suivantes :

- la construction de batiments de toute nature entraine I'obligation de réaliser des installations propres a assurer le
stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins du batiment a construire ; ces
installations pourront étre réalisées sur le terrain ou dans son environnement ;

- le nombre d'aires de stationnement exigé est arrondi au nombre entier supérieur ;

- dans le cas d'augmentation de la surface de plancher d'un batiment existant, les aires de stationnement ne sont
exigées que pour la surface de plancher supplémentaire ;

- le nombre d'aires de stationnement existant ne peut pas étre diminué si ce nombre est inférieur a I'exigence des
normes de stationnement définies ;

- les stationnements a I'air libre doivent faire I'objet d'un traitement paysager.

ARTICLE 12 — PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION

La commune de La Roquebrussanne est potentiellement soumise au risque inondation généré principalement par
I'lssole et ses affluents. A ce jour, il n'existe pas de document permettant d'apprécier précisément la nature et
l'intensité du risque, les études préalables a I'éventuelle élaboration par les services de I'Etat d'un Plan de Prévention
du Risque Inondation (PPRI) étant en cours. Les seules données disponibles sont celles issues de I'Atlas des Zones
Inondables (AZIl) du Var, carte géomorphologique qui définit notamment le lit majeur ordinaire de I'lssole et de ses
principaux affluents. Cette cartographie est reportée a titre informatif sur le plan de zonage PLU et dans ces secteurs
les projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'ils
sont de nature a porter atteinte a la salubrit¢ ou a la sécurité publique du fait de leur situation, de leurs
caractéristiques, de leur importance ou de leur implantation a proximité d'autres installations.

Par ailleurs le PLU impose des marges de recul par rapport a certains cours d'eaux, vallons et ruisseaux en
application des dispositions du schéma directeur d'assainissement pluvial. La liste et la cartographie afférente sont
annexées au présent reglement

ARTICLE 13 : RECONSTRUCTION APRES SINISTRE ET RESTAURATIONS DES RUINES

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre ou démoli depuis moins de 10 ans peut étre
autorisée dés lors qu'il a été régulierement édifié, conformément aux dispositions de article L152-4 du Code de
I'Urbanisme.

Conformément aux dispositions de l'article L111-23 du Code de I'Urbanisme, peut également étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article L. 111-1 du Code de
I'Urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural
ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 14 : IDENTIFICATION D'ELEMENTS DE PAYSAGE ET D'ELEMENTS DE PATRIMOINE

En application des dispositions de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, le PLU identifie des éléments de
paysage et des éléments de patrimoine a protéger. Les éléments de paysage correspondent a des espaces a
protéger au sein de l'enveloppe résidentielle et sont des zones non aedificandi.

Sont identifiés au titre du patrimoine a protéger :

- le jardin d'Elie Alexis

- I'église Saint Sauveur

- la fagade de la maison au 6 avenue Saint Sébastien

- les alignements de platanes des avenues Saint Sébastien et du Portail

- la ripisylve du vallat de I'lssole et les jardins potagers

- le pigeonnier

- le hameau des Moliéres et la chapelle Saint Louis

- la chapelle Notre Dame d'Inspiration, les vestiges de I'ancien chateau et les oratoires

- la villa Loou

ARTICLE 15 : MODALITES DE RACCORDEMENT AU RESEAU PUBLIC D'ASSAINISSEMENT

Sur 'ensemble du territoire communal, tout raccordement au réseau public d’assainissement ne peut se faire que sur
le réseau existant, au droit de la voie de desserte du terrain a desservir.
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ARTICLE 16 : CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF (CINASPIC)

Dans les zones et les secteurs ou les dispositions du réglement d’'urbanisme les autorisent, et compte-tenu, soit de
leur faible ampleur, soit de leurs spécificités techniques et de leur utilité publique ou de leur intérét général, et sous
réserve d’'une bonne intégration architecturale et paysagere, les Constructions et Installations Nécessaires aux
Services Publics ou d’Intérét Collectif peuvent s'implanter nonobstant les dispositions des articles 3 a 16 du réglement
de chacune des zones.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone a caractére central d'habitat, de services et d'activités, constituée par le
village ancien qu'il convient de conserver dans son esprit et ses volumes.

Elle comprend des terrains protégés au titre de la servitude des terrains cultivés en zone
urbaine prévue par les dispositions de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.

La zone UA comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de I'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE UA 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= |Les constructions a usage industriel,

= |Les constructions a usage agricole,

= |es entrepOts commerciaux a I'exception de ceux qui sont directement liés a une surface
de vente située dans le quartier,

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés,

Le camping hors des terrains aménagés,

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers,

Les habitations légéres de loisirs,

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs,

Les carriéres,

Les installations et travaux divers autres que ceux définis a l'article UA 2 ci dessous,

Les terrains cultivés a protéger identifiéss au document graphique du PLU sont
inconstructibles et ne peuvent faire I'objet d'aucun changement de destination.

ARTICLE UA 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :
= | 'édification des cl6tures est soumise a déclaration,

= Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation,
= Les piscines non couvertes sont soumises a déclaration.

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions et lotissement a usage d’habitation

les constructions a usage hételier et maison de retraite,

les constructions a usage de restauration,

les constructions a usage d’équipements collectifs,

les constructions a usage de commerce et services, de bureaux,

les constructions a usage d’entrep6ts commerciaux directement liés a une surface de
vente située dans le quartier,

les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics,
les piscines,

les clétures,

les aires permanentes de stationnement ouvertes au public.

= |es Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif
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3. En outre, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent

les conditions ci-apreés :

Les constructions a usage artisanal et les installations classées sont autorisées a
condition :

- qu’elles soient nécessaires au bon fonctionnement d’une zone centrale d’habitation,

- qu’elles ne présentent pas de risques d’incendie ou d’explosion,

- qu'elles n’entrainent pas de nuisance pour le voisinage (olfactives, sonores et

paysageres)
- que le volume et l'aspect extérieur des batiments soient compatibles avec le milieu
environnant.

La reconstruction a I'identique d’'un batiment en respectant I'architecture environnante
Les aires de jeux et de sports, a condition de n'apporter aucun danger ou inconvénient
pour le voisinage
Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve de l'autorisation préalable et a
condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et
qu'ils ne portent pas atteinte au caractére et a I'esthétique du site.
Les batiments édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres sont
soumis a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 7 juin 2000 (cf. annexe au réglement), relatif a l'isolement acoustique des
batiments.
les couvertures des piscines (style serre ou autres) doivent faire I'objet d’'un permis de
construire et d’un soin paysager tout particulier.
Le changement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée n’est autorisé qu’a
destination de services, artisanat ou commerce. Les garages ne pourront pas étre
transformés en habitation.

ARTICLE UA 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés
=  Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds vaoisin.
= | es caractéristiques des accés aux constructions a usage d’habitation doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie, protection
civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers, brancardage, etc...
= Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prise en compte de lintensité de la
circulation.
= |es accés au terrain doivent étre existants au moment du dépbt de la demande
d’autorisation.
= |'accés aux constructions a usage d'habitation doit avoir une pente maximale de 15%.
2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des
caractéristiques correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de
retournement.
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ARTICLE UA 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau
Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2. Assainissement

= FEauxusées:

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans
aucune stagnation par des canalisations souterraines raccordées au réseau public
d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau, au droit de la voie de
desserte du terrain.

Les eaux résiduaires industrielles, soumises si nécessaire a une pré-épuration
appropriée a leur nature, doivent étre évacuées conformément aux dispositions de
l'instruction du 6 juin 1953 complétée par l'instruction du 10 septembre 1957.
L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les
fossés est interdite.

= Eaux pluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet,
conformément au schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées
est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

3. Electricité — Téléphone - gaz
Tous les réseaux doivent étre enterrés. L'éclairage devra respecter les prescriptions de la
charte de protection du ciel nocturne disponible en mairie.

4. Citerne de gaz et gasoil
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

ARTICLE UA 5 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en prenant comme alignement le nu des facades
existantes. Une implantation différente peut étre autorisée sous réserve que le projet
garantisse un bon ordonnancement architectural et urbain.

Une implantation différente peut étre autorisée pour les extensions de constructions existantes
ne respectant pas l'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE UA 6 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La reconstruction sur emprise préexistante est autorisée.

2. Pour les constructions ayant une fagade sur rue :
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= Dans une bande de 20 métres a compter de I'alignement par rapport aux voies ou de la
limite qui s'y substitue, toute construction quelle que soit la profondeur des immeubles,
peut étre édifiée en ordre continu d'une limite latérale a I'autre sur tous ses niveaux.
= Au-dela de la bande des 20 métres visée ci-dessus, ou de la bande construite si les
immeubles ont une profondeur inférieure a 20 meétres, les batiments peuvent :
*soit jouxter la limite séparative si leur hauteur totale calculée a I'égout du toit n’excéde
pas 2,50 meétres sur cette limite
*soit étre implantés de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de tous
points de ces batiments (balcons compris) au point le plus proche des limites
séparatives soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans
pouvoir étre inférieure a 4 métres.

3. Des |mplantat|ons dlfferentes sont admlses peuple&equemeqts%esepwe&pubhepeu#eﬂ

e pour I'extension

des constructlons eX|stantes |mplantees en retralt des I|m|tes separatlves

4. La construction de nouveaux batiments devra observer un recul de 15 métres minimum a
compter des berges des ruisseaux nommeés dans le schéma directeur des eaux pluviales.

ARTICLE UA 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE UA 8 - L’EMPRISE AU SOL

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE UA 9 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Conditions de mesure (cf. annexe)
Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

=  Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions ne devra pas dépasser la hauteur de la construction a
usage d'habitation la plus haute de I"lot.

ARTICLE UA 10 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Par leur aspect, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Pour leurs couleurs, il conviendra de se
référer a la palette de couleurs déposée en Mairie.

1. Volume
Les constructions doivent présenter une simplicit¢ de volume et une unité d'aspect
directement liées aux constructions avoisinantes et s'adapter au sol naturel.

2. Couvertures
= |es toitures sont simples, a deux rampants opposées; la pente doit se situer entre 27° et
35°. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient auparavant ou si
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elles existent sur I'un ou l'autre des batiments contigus. Les toitures a 4 rampants sont
autorisées dans le cadre de la réalisation d’équipements publics.
Elles sont réalisées en tuiles rondes ou canal vieilles ou vieillies.
Les souches de toute nature doivent étre simples et traitées en méme matériaux que le
reste du batiment.
Les superstructures apparentes d'ascenseurs sont interdites.
Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve :
- que leur surface n'excéde pas 25% de la surface totale de la toiture
- qu’elles se situent a un minimum de 1 métre de la génoise ou corniche existante et

que la hauteur minimum du plancher de la terrasse par rapport a la toiture soit de 1,10 m.

3. Facades :

Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges, les linteaux doivent étre droits ou
trés légérement cintrés. La surface des ouvertures doit toujours étre inférieure a la
surface des parties pleines.

Les volets : les ouvertures ne peuvent étre obturées que par des volets en bois.

Les tons des menuiseries doivent étre en harmonie avec les couleurs traditionnelles.

Les balcons ne sont autorisés que sous la forme traditionnelle, c'est-a-dire constitués par
une armature métallique ou des consoles de pierre soutenant une plaque d'ardoise, de
marbre ou de pierre.

Les garde-corps doivent étre en fer forgé avec des éléments verticaux simples.

Leurs dispositions doivent étre telles qu’ils ne peuvent étre une géne pour la circulation
et ne pourront se situer a une hauteur inférieure a 4 métres par rapport a la voie.

Les enduits de fagades seront préférentiellement réalisés a la chaux et devront étre
teintés de couleur en harmonie avec la masse des constructions anciennes.
Les couleurs des enduits devront étre en conformité avec la palette des couleurs

déposée en Mairie.

4.

5.

Imitations

Toute imitation de matériaux, tels que faux moellons de pierre, fausses briques, faux
pans de bois est interdite ainsi que I'emploi de matériaux fabriqués tels que carreaux de
platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Inscriptions publicitaires

Aucune inscription publicitaire ou commerciale ne peut étre peinte directement sur les
facades, ni aucune installation de panneaux fixée, destinée a la publicité par affiches.
Seules sont admises, sur les immeubles béatis, les enseignes des commerces et des
activités qui y sont établis.

6. Antennes paraboliques, capteurs solaires, appareils de climatisation et d’extraction d’air

Antennes paraboliques :

Dans les cas de toitures a 2 pentes, les antennes paraboliques seront implantées sur la
toiture la moins visible depuis les espaces publics ; elles ne pourront en aucun cas
dépasser le faitage du toit. L’implantation des antennes paraboliques au sol est
autorisée, les implantations en fagade sur rue sont proscrites. En tout état de cause, on
veillera a ce que les antennes paraboliques soient les moins visibles depuis les espaces
publics.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air :

L’implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée
sous réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux.
Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie
et d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux.

7. Clotures
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Les cl6tures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront
permettre I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur de cléture peuvent étre disposés des grilles ou des grillages.

L’utilisation des fils barbelés pour les cl6tures est interdite.

Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel.

Les haies vives doivent se tenir en retrait du mur.

Sur limites séparative, les clétures peuvent étre constituées par des haies vives, des
grillages, des grilles ou des murs.

La hauteur totale des clétures ou des murs de souténement est limitée a 2 métres.

Les murs devront étre enduits sur les deux faces.

La couleur devra étre identique au batiment.

Les clotures de part et d’autre du portail seront en pan coupé compris entre 45 et 65
degrés.

Pour les constructions situées en bordure des RD5 et RD64 a l'intérieur du périmétre
d’agglomération, des murs de cléture de 2 métres sont autorisées sur les limites
séparatives bordant ces routes départementales

ARTICLE UA 11— LES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation ainsi que pour les changements de destination
des immeubles en logements collectifs (a I'exception de celles définies a I'alinéa b):
= 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher

b) Pour les ensembles de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'état:
= 1 place par logement.
= | es transformations ou améliorations de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat sont dispensés d’aire de stationnement.

2. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y compris
les accés et dégagements.
Les places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d’assiette ou sur un
autre terrain distant du premier de moins de 300 métres.
Lorsque l'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le
pétitionnaire :

= soit a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement
propice ;

= soit a bénéficier d'une concession a long terme dans un parc de stationnement existant
ou en cours de réalisation

ARTICLE UA 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

= |Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés.
= |es parcs de stationnement doivent étre plantés a raison d'un arbre minimum pour 4
emplacements de voitures.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé
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ARTICLE UA 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE UB

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone de densité moyenne, affectée essentiellement aux constructions a usage
d'habitation (et leurs annexes), de services et de commerces. Elle comporte un secteur UBa
correspondant a la cave coopérative.

La zone UB comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de I'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE UB 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= En zone UB sont interdites les constructions a usage industriel ou agricole

= |Les lotissements a usage d'activités artisanales ou industrielles,

= |e stationnement de caravanes hors des terrains aménagés,

= |Le camping hors des terrains aménagés,

= |es terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers y compris le
camping a la ferme,

= |es habitations lIégéres de loisirs,

= |es terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs,

= |es carriéres,

]

Les installations et travaux divers, a I'exception des terrains de jeux et de sports, ainsi

que les aires de stationnement ouvertes au public,

= |es constructions a usage artisanal et les installations classées, autres que celles
définies a Il'article UB 2,

= | es constructions d’annexes non liées a une construction a destination d’habitation.

ARTICLE UB 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration,

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation,

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés,

Les batiments a usage d’habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des
transports terrestres (cf. annexes au réglement) sont soumis a des normes d’isolement
acoustique, conformément aux dispositions de 'arrété préfectoral du 7 juin 2000, relatif a
I'isolement acoustique des batiments.

= |es piscines non couvertes sont soumises a déclaration.

= |Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel.

2. En zone UB, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-apres :

= |es constructions ou lotissements a usage d’habitation, a la condition de se limiter a une
seule construction a usage d'habitation par unité fonciére
= |es constructions a usage hételier,
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= |es constructions a usage de maison de retraite, EHPAD (établissement d’hébergement
de personnes agées dépendantes),

= |es constructions a usage de clinique,

= |es constructions a usage d’équipements collectifs,

= |es constructions a usage de commerces, bureaux ou de services,

= |es constructions des ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics,

= |es clétures,

= |es aires permanentes de stationnement ouvertes au public,

= |es couvertures des piscines (style serre ou autres) doivent faire I'objet d’'un permis de
construire et d’un soin paysager tout particulier.

= |es Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif

3. En outre, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent
les conditions ci-apreés :

= |Lareconstruction a l'identique d’'un batiment en respectant I'architecture environnante
= |Les batiments édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres sont
soumis a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 7 juin 2000 (cf. annexe au réglement), relatif a l'isolement acoustique des
batiments,
= |es constructions a usage artisanal ou commercial et les installations classées sont
autorisées a condition :
- qu’elles soient nécessaires au bon fonctionnement d’une zone centrale d’habitation,
- qu’elles ne présentent pas de risques d’incendie ou d’explosion,
- qu'elles n’entrainent pas de nuisance pour le voisinage (olfactive — sonore -
paysagere)
- que le volume et l'aspect extérieur des batiments soient compatibles avec le milieu
environnant.
= |es aires de jeux et de sports, a condition de n'apporter aucun danger ou inconvénient
pour le voisinage
= |es affouillements et exhaussements du sol sous réserve de l'autorisation préalable et a
condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et
qu'ils ne portent pas atteinte au caractére et a I'esthétique du site.

4. Surle secteur UBa, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

= Les constructions a usage industriel et/ou agricole

= |es constructions a usage commercial

= |es constructions a usage d'entrep6t

= |es constructions a usage de bureau

= |es installations classées pour la protection de I'environnement
= Les extensions des constructions existantes

ARTICLE UB 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés

=  Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds vaoisin.

= | es caractéristiques des accés aux constructions a usage d’habitation doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie, protection
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civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers, brancardage, etc... L'accés
aux constructions a usage d’habitation doit avoir une pente maximale de 15%.

Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prise en compte de lintensité de la
circulation.

Les accés au terrain doivent étre existants au moment du dépdt de la demande
d’autorisation.

2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées, sans pouvoir étre inférieures a 4 metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des
caractéristiques correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de
retournement.

ARTICLE UB 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

BLICS

PU

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2. Assainissement

=  FEaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités ne
peut étre autorisée que si elle est raccordée au réseau public d'assainissement existant au
droit de la voie de desserte du terrain et ce afin que soient évacuées les eaux et matiéres
usées sans stagnation par des canalisations souterraines tout en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

Les eaux résiduaires industrielles, soumises si nécessaire a une pré-épuration appropriée
a leur nature doivent étre évacuées conformément aux dispositions de l'instruction du 6 juin
1953 complétée par l'instruction du 10 septembre 1957.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les
fossés est interdite.

Eaux pluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou
a défaut, dirigées vers des dispositifs d’assainissement a la parcelle conformément au
schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées
est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales et les restanques devront étre reconstituées.

3. Electricité, téléphone - gaz

Tous les réseaux doivent étre enterrés. L'éclairage devra respecter les prescriptions de la

charte de protection du ciel nocturne disponible en mairie.

4. Citerne de gaz et gasoil
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Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

ARTICLE UB 5 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. La visibilité doit étre assurée conformément au code de la voirie routiére. Les emplacements
réservés inscrits sur les documents graphiques du P L U devront étre respectés.

2. Les mesures prises dans le plan local d’'urbanisme au regard notamment des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, de 'urbanisme et des paysages ont permis de définir
des marges de recul particuliéres par rapport aux routes départementales 5 et 64.

Ces marges de recul a respecter sont les suivantes :
* en bordure de la RD 5 : un recul de 25 métres par rapport a l'axe de la RD 5.
* en bordure de la RD 64 : un recul de 15 métres par rapport a I'axe de la RD 64.

3. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toute construction (balcon compris) doit
respecter un recul de 5 métres par rapport a l'alignement des autres voies existantes ou
projetées.

4. Une implantation différente peut étre autorisée pour les extensions ou reconstructions de
constructions existantes et réguliérement autorisées ne respectant pas ces reculs, sans
aggraver la non conformité.

5. Les garages et les portails seront implantés de maniére a permettre le stationnement des
véhicules en dehors des voies de desserte.

6. Ces régles ne sont pas applicables dans—le—cas—d'ouvrages—techniques—dinfrastructure
nécessaire-au-fonctionnement-des-servicespublics-et dans le secteur UBa

ARTICLE UB 6 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment (balcon compris) au point
le plus proche des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

2. Toutefois et sous réserve de l'application des dispositions du présent réglement, sont
autorisées :

= |a construction de batiments jouxtant la limite séparative et dont la hauteur calculée a
I'égout du toit n'excéde pas 2,50 métres, sans que le mur sur limite ne dépasse 3.50
métres de la hauteur totale.

= |a construction des piscines couvertes ou non couvertes avec un recul de 2 métres par
rapport aux limites séparatives
La construction de batiment devra observer un recul de 15 meétres minimum a compter
des berges des ruisseaux nommés dans le schéma directeur des eaux pluviales

3. Ces régles s’appliquent aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UB 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UB 8 — L’EMPRISE AU SOL

1. En zone UB :

1.1. La surface maximale d'emprise au sol des constructions par rapport a la superficie du
terrain est fixée a 40%. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus
de divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément a un permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

1.2. Une emprise différente peut étre admise :

- pour les équipements publics.

- pour l'extension des constructions existantes et réguliérement autorisées a la date
d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol excéde le pourcentage défini ci-
dessus. Dans ces cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 15% de I'emprise initiale.

- pour les reconstructions aprés sinistre.

2. En secteur UBa :
La surface maximale d'emprise au sol des constructions par rapport a la superficie de I'emprise
fonciére est fixée a 60%.

ARTICLE UB 9 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. En zone UB :

La construction hors sol aprés travaux ne devra en aucun cas excéder deux niveaux (R+1).
Une disposition différente est autorisée pour les constructions ou aménagements des
équipements et structures publics.

1.1. Conditions de mesure (cf. annexe)

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.

1.2. Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
excéder 7 métres a I'égout du toit.

Les restaurations, extensions ou reconstructions des constructions existantes antérieurement a
la date d’approbation du PLU ayant une hauteur maximale supérieure a celle énoncée ci-avant,
peuvent ne pas étre soumises a ces regles. Dans ce cas, la hauteur du faitage initial ne peut
étre dépassée.

2. En secteur UBa :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus (1.1) ne peut
excéder 9 métres a I'égout du toit.
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ARTICLE UB 10 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent étre intégrées harmonieusement dans le paysage environnant.

La palette des couleurs déposée en mairie devra étre respectée.

Les clétures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront permettre
I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur peuvent étre disposés des grilles ou des grillages. Les haies vives doivent se tenir
en retrait du mur. Pour les constructions situées en bordure des RD5 et RD64 a l'intérieur du
périmétre d’agglomération, des murs de cloture de 2 métres sont autorisées sur les limites
séparatives bordant ces routes départementales.

L’utilisation des fils barbelés pour les clotures est interdite.

Sur limite séparative les clétures peuvent étre constituées par des hais vives, des grillages, des
grilles ou des murs.

La hauteur totale des clétures, des haies végétales ou des murs de soutéenement est limitée a
2 metres.

Les murs doivent étre enduits sur les deux faces de couleur identique au batiment.

Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel

Les portails seront implantés a une distance minimale de 5m en retrait des voies publiques
existantes ou projetées. Les clotures de part et d’autre du portail seront en pan coupé compris
entre 45 et 65 degrés.

Les murs de clétures surmontant des murs de souténement en pierres ou les surélévations de
murets anciens en pierre doivent étre réalisés également en pierres afin d'obtenir un traitement
d'ensemble homogéne. La réalisation de murs en agglo enduit sur des murs anciens en pierres
est a proscrire.

ARTICLE UB 11 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation ainsi que pour les changements de destination
des locaux en logements individuels ou collectifs (a I'exception de celles définies a I'alinéa b):
= 1 place par 70 m? de surface de plancher avec 2 places minimum par logement.

b) Pour les ensembles de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat:
= 1 place par logement
= | es transformations ou améliorations de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'état sont dispensés d’aire de stationnement.

c) Pour les constructions a usage de commerce ou de service et les établissements
hospitaliers ou sociaux, y compris les maisons de retraite :
= 1 place pour 40 m? de surface de plancher

2. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y compris
les accés et dégagements. Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain
d’assiette ou sur un autre terrain distant du premier de moins de 300 métres.

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire :

= soit a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement
propice ;

= soit a bénéficier d'une concession a long terme dans un parc de stationnement existant
ou en cours de réalisation
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ARTICLE UB 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES

PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés. lls doivent couvrir
au moins 40% de la superficie du terrain pour toute nouvelle construction a usage
d'habitation. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément & un permis de construire prévu a larticle R. 431-24 du Code de
'Urbanisme. Cette régle ne s'applique pas pour les extensions de constructions
existantes ou I'aménagement d'annexes sur des terrains sur lesquels ce coefficient est
déja dépassé.

Il doit étre aménagé 5 m? d'aire de jeux par logement sur les terrains occupés par plus
de 10 logements.

Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d'une superficie égale
ou supérieure a 5 000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 15 % de
la superficie du terrain

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence
équivalente

Les espaces boisés classés repérés au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme

Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre
plantés a raison d'un arbre minimum pour 4 emplacements de voitures.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UB 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE UC

Caractére de la zone :

Il s’agit d’'une zone équipée.

Cette zone est réservée a l'installation :

- d’activités liées au tourisme (services, équipements et habitation)

- d’équipements techniques et d’habitations liés a 'activité d’'une gendarmerie

- d’équipements sportifs.

Elle comprend un secteur UCa ou la hauteur des constructions est limitée a 3,50 m

La zone UC comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de l'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE UC 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article 2 sont interdites.

ARTICLE UC 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels
= | 'édification des cl6tures est soumise a déclaration,

= Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation,

= |es coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques.

= |Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés,

= |es batiments a usage d’habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des
transports terrestres (cf. annexes) sont soumis a des normes d’isolement acoustiques,
conformément aux dispositions de l'arrété préfectoral du 7 juin 2000, relatif a I'isolement
acoustique des batiments.

= Les piscines non couvertes sont soumises a déclaration de travaux ; les piscines
couvertes doivent faire I'objet d’'un permis de construire et d’'un soin paysager tout
particulier.

= Les constructions devront s'adapter au terrain naturel.

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

= |es constructions a usage d'hébergement ou d'équipement

= |es équipements collectifs liés aux activités culturelles sportives ou de loisirs

= |es extensions des constructions a usage d'habitation existantes et régulierement
autorisées dans la zone

= |es constructions nouvelles a usage d'habitation destinées aux personnes dont la
présence permanente est indispensable pour assurer le bon fonctionnement des
installations admises dans la zone

= |es installations et travaux divers a I'exception des garages collectifs de caravanes et
constructions légéres

= les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
(gendarmerie)
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les piscines.
les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif

En outre, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-aprés :

La reconstruction a I'identique d’'un batiment.

Les batiments édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres sont
soumis a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 7 juin 2000 (cf. annexe), relatif a l'isolement acoustique des batiments

Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve de l'autorisation préalable et a
condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et
qu'ils ne portent pas atteinte au caractére et a I'esthétique du site.

ARTICLE UC 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds vaoisin.

Les caractéristiques des accés aux constructions a usage d’habitation doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie, protection
civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers, brancardage, etc... L'accés
aux constructions a usage d’habitation doit avoir une pente maximale de 15%.

Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prise en compte de lintensité de la
circulation.

Les accés au terrain doivent étre existants au moment du dépdt de la demande
d’autorisation.

2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées, sans pouvoir étre inférieures a 4 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des
caractéristiques correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de
retournement.

ARTICLE UC 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

PUBLICS

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, au droit de la voie de
desserte du terrain, en respectant les caractéristiques de ce réseau.
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L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les
fossés est interdite.

= Eauxpluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et

dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou
a défaut, dirigées vers des dispositifs d’assainissement a la parcelle conformément au
schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées est
interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales et les restanques seront reconstituées.

3. Electricité, téléphone - gaz
Tous les réseaux doivent étre enterrés. L'éclairage devra respecter les prescriptions de la
charte de protection du ciel nocturne disponible en mairie.

4. Citerne de gaz et gasoil
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

ARTICLE UC 5 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. La visibilité doit étre assurée conformément au code de la voirie routiére. Les emplacements
réservés inscrits aux documents graphiques du PLU devront étre respectés sur les voies
publiques.

2. Les mesures prises dans le plan local d’'urbanisme au regard notamment des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, de 'urbanisme et des paysages ont permis de définir
des marges de recul particulieres par rapport a la route départementale RD64 : les
constructions a implanter en bordure de la RD 64 devront respecter un recul de 15 métres
par rapport a lI'axe de la RD 64.

3. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toute construction (balcon compris) doit
respecter un recul de 5 métres par rapport a l'alignement des autres voies existantes ou
projetées.

4. Une implantation différente peut étre autorisée pour les extensions ou reconstructions de
constructions existantes ne respectant pas ces reculs.

5. Les garages et les portails seront implantés de maniére a permettre le stationnement des
véhicules en dehors des voies de desserte.

ARTICLE UC 6 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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1. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment (balcon compris) au point
le plus proche des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

2. Toutefois et sous réserve de l'application des dispositions du présent réglement, sont
autorisées :
= |a construction de batiments jouxtant la limite séparative et dont la hauteur calculée a
I'égout du toit n'excéde pas 2,50 métres, sans que le mur sur limite ne dépasse 3.50
métres de la hauteur totale.
La construction de batiment devra observer un recul de 15 métres minimum a compter
des berges des ruisseaux nommés dans le schéma directeur des eaux pluviales.

3. Ces régles s’appliquent aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UC 8 - L’EMPRISE AU SOL

La surface maximale d'emprise au sol des batiments par rapport a la superficie du terrain est
fixée a 50%. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de
divisions constitutives de Ilotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément a un permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

. art S | . loctif

Une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions apreés sinistre.

ARTICLE UC 9 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Les constructions hors sol aprés travaux ne devront en aucun cas excéder deux niveaux
(R+2).

2. Conditions de mesure (cf. annexe) :

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.

3. Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder
9 métres a 'acrotéere et 3,50 métres dans le secteur UCa.

ARTICLE UC 10 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent étre intégrées harmonieusement dans le paysage environnant.
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La palette des couleurs déposée en mairie devra étre respectée.

Les clétures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront permettre
I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur peuvent étre disposés des grilles ou des grillages. Les haies vives doivent se tenir
en retrait du mur. Pour les constructions situées en bordure des RD5 et RD64 a l'intérieur du
périmétre d’agglomération, des murs de cloture de 2 métres sont autorisées sur les limites
séparatives bordant ces routes départementales.

L’utilisation des fils barbelés pour les clotures est interdite.

Sur limite séparative les clétures peuvent étre constituées par des hais vives, des grillages, des
grilles ou des murs.

La hauteur totale des clétures, des haies végétales ou des murs de soutenement est limitée a
2 metres.

Les murs doivent étre enduits sur les deux faces de couleur identique au batiment.

Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel

Les portails seront implantés a une distance minimale de 5m en retrait des voies publiques
existantes ou projetées. Les clotures de part et d’autre du portail seront en pan coupé compris
entre 45 et 65 degrés.

ARTICLE UC 11— LES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation ou le changement de destination a
usage d’habitation (a I'exception de celles définies a I'alinéa b):
= 1 place par 70 m? de surface de plancher avec 2 places minimum par logement.

2. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y
compris les accés et dégagements. Ces places de stationnement doivent étre
aménageées sur le terrain d’assiette ou sur un autre terrain distant du premier de moins
de 300 métres.

ARTICLE UC 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

= |es espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés.

= Pour toute opération de construction sur un terrain d'une superficie égale ou supérieure
a 5000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 15 % de la superficie
du terrain

= Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence
équivalente

= |es espaces boisés classés repérés au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

= |es parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre
plantés a raison un arbre minimum pour 4 emplacements de voitures.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UC 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE UD

Caractéres de la zone :

La zone UD correspond aux espaces résidentiels périphériques, de densité moyenne. Elle se
compose pour I'essentiel de constructions a usage d'habitation et de leurs annexes, dans un
contexte résidentiel marqué par la prégnance de la végétation arborée et des jardins
d'agrément.

Elle comprend des terrains protégés au titre de la servitude des éléments de paysage prévue
par les dispositions de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme.

La zone UD comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de l'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE UD 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= |es constructions a usage industriel, agricole, artisanal, commercial, d'entrepbt

= |e stationnement de caravanes hors des terrains aménagés,

= |Le camping hors des terrains aménagés,

= |es terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers y compris le
camping a la ferme,

= |es habitations lIégéres de loisirs,

= |es terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs

= |Les carriéres et dépbts de matériaux

]

Les installations et travaux divers, a I'exception des terrains de jeux et de sport, ainsi que
les aires de stationnement ouvertes au public.

= Les éléments de paysage identifiés au document graphique du PLU sont inconstructibles
et ne peuvent faire l'objet d'aucun changement de destination.

ARTICLE UD 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

= |'édification des clétures est soumise a déclaration,

= Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation,

= |es coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques.

= |Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés,

= |es batiments a usage d’habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des
transports terrestres (cf. plan de zonage et annexes au réglement) sont soumis a des
normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral du
7 juin 2000 (cf. annexe au réglement), relatif a I'isolement acoustique des batiments.

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

a) Les constructions :

= 3 usage d’habitation et leurs annexes, a la condition d'étre compatibles avec le
caractére résidentiel de la zone, de se limiter a une seule construction a usage
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d'habitation par unité fonciére et de s'adapter au sol naturel. Les affouillements
et les exhaussements des sols sont autorisés a la condition d'étre strictement
nécessaires au projet et d'étre réalisés de maniére a garantir leur intégration
paysageére.

= de piscines, a la condition d'étre implantées sur des terrains supportant une
habitation et que soit prévu un dispositif de traitement des eaux de filtration

b) Les aires permanentes de stationnement ouvertes au public et les terrains de
jeux et de sports.

% Fes const Het'e“sl instaliations lelt' eu“'alg,.es. recl ,"q,uesl divers-necessaires-at

c) les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét
Collectif

ARTICLE UD 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés

=  Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin.

= | es caractéristiques des accés aux constructions a usage d’habitation doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie, protection
civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers, brancardage, etc... L'accés
aux constructions a usage d’habitation doit avoir une pente maximale de 15%.

= Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prise en compte de lintensité de la
circulation.

= |es accés au terrain doivent étre existants au moment du dépbt de la demande
d’autorisation.

2. Voirie

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées, sans pouvoir étre inférieures a 4 métres.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
aux veéhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques
correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de retournement.

ARTICLE UD 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

= Eauxusées
Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités ne
peut étre autorisée que si elle est raccordée au réseau public d'assainissement existant au
droit de la voie de desserte du terrain et ce afin que soient évacuées les eaux et matiéres
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usées sans stagnation par des canalisations souterraines tout en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les fossés
est interdite.

En [l'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'assainissement,
I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en vigueur et
aprés avis du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC). Cet avis du SPANC est
également requis pour les extensions de constructions existantes.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.

= Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et

dirigées par des canalisations vers des caniveaux grilles, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
Si le raccordement ne peut s’effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de
'absence de réseau, les eaux pluviales seront obligatoirement résorbées sur la parcelle ou au
sein de I'opération pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, par tout moyen (bassin de
rétention, tranchée drainante, etc...) déterminé aprés étude hydraulique adaptée et réalisée a la
parcelle. Aucun débit de fuite n'est autorisé.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées est
interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et les restanques devront étre reconstituées.

3._Electricité, téléphone — gaz et éclairage

Les réseaux doivent étre enterrés.

L’éclairage devra respecter les prescriptions de la charte de protection du ciel nocturne
(disponible en Mairie).

4. Citerne de gaz et gasoil
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Les différents réseaux secs et humides doivent emprunter les tracés des voies de desserte
existantes ou a créer.

ARTICLE UD 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a :
e 5 métres par rapport a l'alignement des voies existantes, des voies a modifier et des voies a
créer

2 - Des implantations différentes peuvent étre admises :
e pour les extensions de batiments existants régulierement autorisés implantés avec des
retraits différents sans aggraver la non conformité.

Ces régles s’appliquent aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Les garages et les portails seront implantés de maniére a permettre le stationnement des
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véhicules en dehors des voies de desserte.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment (balcon compris) au point le
plus proche des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

L'implantation en limite séparative est autorisée uniquement pour les constructions dont la
hauteur calculée a I'égout du toit n'excéde pas 2,5 métres et sans que le mur sur limite
séparative ne dépasse 3,50 métres de hauteur totale.

Une implantation différente peut étre autorisée pour les piscines mais celles ci devront
respecter un recul de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

Les batiments auront un recul de 15 métres a compter des berges des ruisseaux nommeés dans
le schéma directeur des eaux pluviales.

ARTICLE UD 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UD 8 — EMPRISE AU SOL

8.1 - L'emprise au sol des nouvelles constructions a usage d'habitation est limitée a 10% de la
superficie du terrain. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément a un permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

8.2 - Une emprise au sol différente peut étre autorisée pour l'extension des habitations
existantes a la date d'approbation du présent PLU et de leurs annexes lorsque leur emprise au
sol excéde le pourcentage défini au paragraphe 8.1 et sous réserve que ces constructions
aient été régulierement édifiées. Dans ces cas, lI'emprise au sol supplémentaire est limitée a
30% de I'emprise initiale.

8.4 - Une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions aprés sinistre.

8.5 - Pour les terrains concernés par une servitude de protection paysagére, la partie de terrain
faisant I'objet de la servitude est inclue pour le calcul de I'emprise au sol.

8.6 - En application des dispositions de larticle L.151-28 du Code de I'Urbanisme, une
majoration jusqu'a 30% du coefficient d’emprise au sol peut étre autorisée pour les
constructions faisant preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont a
énergie positive.
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ARTICLE UD 9 —-HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure (cf. annexe) :

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.

2) Hauteurs maximales

La hauteur de toute nouvelle construction ne peut excéder un niveau, sans pouvoir dépasser 4
meétres de hauteur absolue. La construction sur deux niveaux, sans pouvoir excéder 7 métres,
n’est autorisée que sur 30% de I'emprise au sol de la construction a usage d'habitation.

3) Toutefois

e Les restaurations, extensions ou reconstructions des constructions existantes et
régulierement autorisées antérieurement a la date d’approbation du PLU ayant une
hauteur maximale supérieure a celle énoncée ci-avant, peuvent ne pas étre soumises a
ces régles. Dans ce cas, la hauteur du faitage initial ne peut étre dépassée.

ARTICLE UD 10 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent étre intégrées harmonieusement dans le paysage environnant.

La palette des couleurs déposée en mairie devra étre respectée.

Les clétures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront permettre
I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur peuvent étre disposés des grilles ou des grillages. Les haies vives doivent se tenir
en retrait du mur.

L’utilisation des fils barbelés pour les clotures est interdite.

Sur limite séparative les clétures peuvent étre constituées par des hais vives, des grillages, des
grilles ou des murs.

La hauteur totale des clétures, des haies végétales ou des murs de soutéenement est limitée a
2 metres.

Les murs doivent étre enduits sur les deux faces de couleur identique au batiment.

Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel

Les portails seront implantés a une distance minimale de 5m en retrait des voies publiques
existantes ou projetées. Les clotures de part et d’autre du portail seront en pan coupé compris
entre 45 et 65 degrés.

ARTICLE UD 11 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation (a lI'exception de celles définies a I'alinéa b):

= 1 place par 70 m? de surface de plancher avec 2 places minimum par logement.

b) Pour les ensembles de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'état:

= 1 place par logement

= | es transformations ou améliorations de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'état sont dispensés d’aire de stationnement.

2. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y
compris les accés et dégagements.
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Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d’assiette.

ARTICLE UD 12 —-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= |es espaces libres de toute construction et de tout aménagement doivent étre traités et
plantés dés la fin de la construction. lls doivent couvrir au moins 70% de la superficie du
terrain pour toute nouvelle construction a usage d'habitation. Cette régle ne s'applique
pas pour les extensions de constructions existantes et régulierement autorisées ou
I'aménagement d'annexes sur des terrains sur lesquels ce coefficient est déja dépassé.

= Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence
équivalente (a raison de un arbre tous les 10 métres).

= |es espaces boisés classés repérés au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UD 14 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AUe

Il s'agit d'une zone non équipée ou insuffisamment équipée ou les constructions y seront
autorisées, soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et
a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévue par le projet
d’aménagement et de développement durable.

Il s'agit d'une zone de densité moyenne, affectée essentiellement aux constructions a usage
d'habitation (et leurs annexes), et de service.

L’aspect paysager de cette zone (constructions dispersées dans un cadre arboré) répondant
aux aspirations de ses occupants, devra étre maintenu et renforcé.

ARTICLE AUe 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, agricole,

Les lotissements a usage d'activités artisanales ou industrielles,

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés,

Le camping hors des terrains aménagés,

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers y compris le
camping a la ferme,

Les habitations légéres de loisirs,

Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs,

Les carrieres et dépbts de matériaux

Les installations et travaux divers, a I'exception des terrains de jeux et de sports, ainsi
que les aires de stationnement ouvertes au public,

Les constructions a usage artisanal ou commercial et les installations classées autres
que celles définis a l'article AUe 2.

Les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article 2.

ARTICLE AUe 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Rappels
Les constructions y seront autorisées, soit lors de la réalisation d’'une opération

d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévue par le projet daménagement et de développement durable.
L'édification des clétures est soumise a déclaration,

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés.

Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
a) Les constructions a usage:
= d’habitation,
= |es lotissements a usage d’habitation
= hotelier,
= d’équipement collectif,
= de bureaux ou de services

les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif

b) Les clétures,
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c) Les piscines non couvertes, enterrées ou hors sol, sont soumises a déclaration ; les
piscines couvertes (couverture type serre ou autres) devront faire I'objet d’'un permis
de construire et d’'un soin paysager tout particulier.

d) Les aires de stationnement (aires permanentes de stationnement ouvertes au public).

3. En outre, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles

respectent les conditions ci-aprés :

La reconstruction a I'identique d’'un batiment régulierement autorisé.

Les batiments édifiés dans les secteurs exposés au bruit des transports terrestres sont
soumis a des normes d’isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété
préfectoral du 7 juin 2000 (cf. annexe au réglement), relatif a l'isolement acoustique des
batiments.

Les batiments dont le volume et I'aspect extérieur sont compatibles avec le milieu
environnant et dont la destination n’entraine pas de nuisance au voisinage.

Les aires de jeux et de sports, a condition de n'apporter aucun danger ou inconvénient
pour le voisinage.

Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve de l'autorisation préalable et a
condition qu'ils ne compromettent pas la stabilit¢ des sols, n’entrainent pas une
modification de I'écoulement des eaux pluviales et qu'ils ne portent pas atteinte au
caractére du site.

Les constructions devront impérativement s’adapter au sol naturel.

Les batiments constitutifs de surface de plancher devront s'intégrer dans le volume du
batiment principal.

Les constructions a usage de garage implantées a l'attenant du batiment principal a la
condition d’étre limitées a un seul garage et a 35m2

Les constructions a usage dannexes dissociées du batiment principal et
complémentaires a la fonction d’habitation (garage, cuisine d’été, local technique, etc...)
a la condition d’étre limitées a 2 batiments annexes et a 60m2 pour 'ensemble.

ARTICLE AUe 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds vaoisin.

Les caractéristiques des accés aux constructions a usage d’habitation doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie, protection
civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers, brancardage, etc... L'accés
aux constructions a usage d’habitation doit avoir une pente maximale de 15%.

Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prise en compte de lintensité de la
circulation.

Les accés au terrain doivent étre existants au moment du dépdt de la demande
d’autorisation.

2. Voirie publique

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées.

Les voies publiques nouvelles devront avoir une chaussée d’une largeur minimale de 6
métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des
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caractéristiques correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de
retournement conformément a I'avis de la D.D.S.I.S. (cf. annexe).

3. Voirie privée

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées.

Les voies privées automobiles existantes et nouvelles doivent avoir une chaussée d’'une
largeur supérieure a 4,60 métres assorties de trottoirs d’1,40 m sur au moins un coté de
la bande de roulement.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des
caractéristiques correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de
retournement conformément a I'avis de la D.D.S.I.S. (cf. annexe).

ARTICLE AUe 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

RESEAUX PUBLICS

1.

Eau

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des
activités, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

Assainissement

= Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des
activités, doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, au droit de
la voie de desserte du terrain, en respectant les caractéristiques de ce réseau et le
reglement d’assainissement en vigueur.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les
fossés est interdite.

= Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre dirigées

vers des dispositifs d’assainissement a la parcelle conformément au schéma directeur
d’assainissement des eaux pluviales (cf annexe du PLU document 5.4)

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux
usées est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales et les restanques devront étre reconstituées.

Les dispositifs de collecte des eaux pluviales devront étre raccordés au réseau public
pluvial lorsqu’il existe.

Electricité, téléphone — gaz et éclairage

Les réseaux seront enterrés.
L’éclairage devra respecter les prescriptions de la charte de protection du ciel nocturne
(disponible en mairie)

Citerne de gaz et gasaoil
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.
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Les différents réseaux secs et humides doivent emprunter les tracés des voies de desserte
existantes ou a créer, sauf cas avérés d’'impossibilité technique.

ARTICLE AUe 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Abrogé par la loi ALUR de mars 2014

ARTICLE AUe 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Il n'est pas prévu de réglementer cet article pour les postes de transformation E.D.F. La
visibilité doit étre assurée conformément au code de la voirie routiere. Les
emplacements réservés inscrits aux documents graphiques du PLU devront étre
respectés.

2. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toute construction (balcon compris) doit
respecter un recul de 5 métres par rapport a l'alignement des voies existantes ou
projetées, privées ou publiques.

3. Une implantation différente peut étre admise a l'intérieur des lotissements approuvés
antérieurement a la date de l'approbation du P.L.U. pour tenir compte des régles
expressément exprimées dans les réglements ou cahiers des charges de ces
lotissements.

ARTICLE AUe 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Il n'est pas prévu de réglementer cet article pour les postes de transformation E.D.F. La
visibilité doit étre assurée conformément au code de la voirie routiere. Les
emplacements réservés inscrits aux documents graphiques du P L U devront étre
respectés.

2. La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment balcon compris au
point le plus proche des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4
meétres.

Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément
a un permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Une implantation différente peut étre autorisée pour les piscines mais celles ci devront
respecter un recul de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

Les batiments auront un recul de 15 métres a compter des berges des ruisseaux nommés dans
le schéma directeur des eaux pluviales annexé au présent réglement.

Une implantation différente peut étre admise a lintérieur des lotissements approuvés
antérieurement a la date de l'approbation du P.L.U. pour tenir compte des régles
expressément exprimées dans les réglements ou cahiers des charges de ces lotissements.

ARTICLE AUe 8- L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE AUe 9 - L’EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments est définie comme la projection verticale du volume hors ceuvre
du batiment y compris les éléments de saillie (balcons). Les piscines et les terrasses entrent
en compte dans I'emprise au sol.

La surface maximale d'emprise au sol des batiments par rapport a la superficie du terrain est
fixée a 15%. Cette régle s’applique aux terrains existants ainsi qu’aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées
conformément a un permis de construire prévu a larticle R. 431-24 du Code de
I'Urbanisme.

Une emprise différente peut étre admise a lintérieur des lotissements approuvés
antérieurement a la date d'approbation du P.L.U. pour tenir compte des regles
expressément exprimées dans les réglements ou cahiers des charges de ces lotissements.

ARTICLE AUe 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La construction hors sol aprés travaux ne devra en aucun cas excéder deux niveaux
(R+1). Une disposition différente est autorisée pour les constructions ou
aménagements des batiments publics et pour les postes de transformation E.D.F.

2. Conditions de mesure (cf. annexe)
Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan
parallele au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur
absolue.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.

3. Hauteur relative

a. La différence de niveau entre tout point d'un batiment (balcon compris) et tout point de
I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces
deux points.

Pour le calcul de cette distance il est tenu compte de la largeur d'emprise de la voie
existante ou de la voie prévue au P.L.U. et de la marge de recul obligatoire s'il en existe
une.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a
I'alignement.

b. Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies de largeurs inégales, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle du
batiment bordant la voie la plus large sur une longueur n'excédant pas 15 meétres
comptés a partir du point d'intersection des alignements (ou des limites qui s'y
substituent).

c. Lorsque la distance entre deux voies de largeurs différentes est inférieure a 15 metres,
la hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut étre celle déterminée a
partir de la voie la plus large.

d. Lorsque la voie est en pente, la hauteur est prise au milieu du batiment ou au milieu de
chaque section de batiment de 20 métres de longueur.

4. Hauteur absolue

= | a hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies au 1. ci-dessus ne
peut excéder 6 métres.
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Toutefois :

Pour le sous-secteur Aue(a), la hauteur maximale des constructions est fixée a 3,50
metres a 'acrotére.

Il est prévu sur une superficie de 25% de la toiture une surélévation d’une hauteur de 7
meétres maximum au toit.

=—Ne-sont-pas-seumisa-cetteregle—

| ; , bt e

Une hauteur plus élevée peut étre admise a l'intérieur des lotissements approuvés
antérieurement a la date d'approbation du P.L.U., pour tenir compte des regles
expressément exprimées dans les reglements ou cahiers des charges de ces
lotissements.

ARTICLE AUe 11 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT

DE LEURS ABORDS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pour les postes de transformation E.D.F. qui
devront cependant s’intégrer harmonieusement au cadre environnant.

1.

Principes généraux

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes et doivent impérativement
s’adapter au sol naturel.

Dispositions particuliéres

Toute imitation de matériaux est interdite, telle que faux moellons de pierre, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux
préfabriqués tels que carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou
enduits.

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles rondes Canal ou romanes.

La pente des toitures devra étre comprise entre 27° et 35°.

Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction
principale.

A l'exception de construction en pierres séches, les matériaux employés seront de méme
nature que la construction principale.

Les bandes de trois garages ou plus doivent étre aussi peu visibles que possible de la
voie publique.

Les postes électriques doivent étre intégrés a une construction et harmonisés dans le
choix des matériaux et des revétements a cette construction.

La palette des couleurs déposée en Mairie devra étre respectée.

Les cl6tures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront
permettre I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur peuvent étre disposés des grilles ou des grillages. Les haies vives doivent se
tenir en retrait du mur.

Sur limite séparative les clétures peuvent étre constituées par des hais vives, des
grillages, des grilles ou des murs.

L’utilisation des fils barbelés pour les clotures est interdite.
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La hauteur totale des clotures, des haies végétales ou des murs de soutenement est
limitée a 2 métres, sauf les murs de cléture en magonnerie ou en pierres seches qui sont
limités a 1.50 métres.

= |es murs doivent étre enduits sur les deux faces de couleur identique au batiment.

= |Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel.

= Les portails seront implantés a une distance minimale de 5m en retrait des voies privées
ou publiques existantes ou projetées. Les clotures de part et d’autre du portail seront en
pan coupé compris entre 45 et 65 degrés.

ARTICLE AUe 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation (a I'exception de celles définies a
I'alinéa b):
= 1 place par 70 m? de surface de plancher avec 2 places minimum par logement. Le
nombre total de places doit étre le double du nombre de logements plus 1 place
réservée aux visiteurs par tranche de cinq logements.

b) Pour les ensembles de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat:
= 1 place par logement
= | es transformations ou améliorations de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'état sont dispensés d’aire de stationnement.

c) Pour les constructions a usage de commerce ou de service :
= 1 place pour 40 m? de surface de plancher

2. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y

compris les accés et dégagements.

= Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d’assiette ou sur un
autre terrain distant du premier de moins de 300 métres.

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu
des caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le
pétitionnaire :

= soit a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement
propice ;

= soit a verser une participation pour non réalisation d'aire de stationnement. Le montant
de cette participation, encadré par la Loi, est fixé par le conseil municipal et doit
permettre de concourir a 'aménagement de nouvelles aires de stationnements.

ARTICLE AUe 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

= |es espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés dés I'achévement
de la construction. lls doivent couvrir au moins 40% de la superficie du terrain, sauf pour
les équipements publics aprés avis des services compétents.

= || doit étre aménagé 5 m? d'aire de jeux par logement sur les terrains occupés par plus
de 10 logements.

= Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d'une superficie égale
ou supérieure a 5 000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 15 % de
la superficie du terrain.

= Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence
équivalente a raison de un arbre tous les 10 métres.

= |es espaces boisés classés repérés au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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= |es parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre
plantés a raison d'un arbre minimum pour 4 emplacements de voitures.

ARTICLE AUe 14— LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé par la loi ALUR de mars 2014.
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ZONE 1AU

Caractére de la zone :

La zone 1AU correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation et sur lesquels
les réseaux publics existants ou en voie de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions. Ces secteurs font I'objet d'Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) qui définissent les conditions d'aménagement et d'équipement.

La zone 1AU comporte quatre secteurs :

- un secteur 1AUa réservé a un programme mixte associant habitat, équipements publics et
commerces

- un secteur 1AUb réservé a un programme d'habitat

- un secteur 1AUc réservé a un programme mixte associant commerces et bureaux

- un secteur 1AUp réservé a un programme d'habitat

La zone 1AU comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de I'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE 1AU 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= |es constructions a usage artisanal

= |es constructions a usage d'industrie

= |es constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiére

= |es constructions a usage d'entrepét autres que celles définies a I'article 1AU 2

= |e stationnement de caravanes hors des terrains aménagés,

= |Le camping hors des terrains aménagés,

= |es terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers y compris le
camping a la ferme,

= |es habitations lIégéres de loisirs,

= |es terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs,

= |es carriéres,

]

les installations classées, autres que celles définies a l'article 1AU 2

ARTICLE 1AU 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels
= | 'édification des cl6tures est soumise a déclaration,
= |es installations et travaux divers sont soumis a autorisation,
= |Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés,
| |

Les batiments a usage d’habitation édifiés dans les secteurs exposés au bruit des
transports terrestres (cf. annexes au réglement) sont soumis a des normes d’isolement
acoustique, conformément aux dispositions de 'arrété préfectoral du 7 juin 2000, relatif a
I'isolement acoustique des batiments.

= |es piscines non couvertes sont soumises a déclaration.
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= |Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel.
= |es couvertures des piscines (style serre ou autres) doivent faire I'objet d’un permis de
construire et d’un soin paysager tout particulier.

2. Sur I'ensemble des zones 1AU les installations classées sont autorisées a condition :
- qu’elles soient nécessaires au bon fonctionnement d’une zone centrale d’habitation,
- qu’elles ne présentent pas de risques d’incendie ou d’explosion,
- qu'elles n’entrainent pas de nuisance pour le voisinage (olfactive — sonore -
paysagere)
- que le volume et l'aspect extérieur des batiments soient compatibles avec le milieu
environnant.

3. Sur lI'ensemble des zones 1AU, les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés
sous réserve de l'autorisation préalable et a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité
des sols ou I'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére et a I'esthétique
du site.

4. En secteur 1AUa, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-apres, a la condition
de respecter les Orientations d'/Aménagement et de Programmation :

= |es constructions a usage d’habitation

= |es constructions a usage d’équipements collectifs,

= |es constructions a usage de commerces

= |es constructions a usage de bureau

= |es constructions a usage d'entrepdt, sous réserve d'étre liées a une activité commerciale

= |es constructions des ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics,

= |es aires permanentes de stationnement ouvertes au public

5. En secteur 1AUb, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés, a la condition
de respecter les Orientations d'/Aménagement et de Programmation :

= |es constructions a usage d’habitation

= |es constructions a usage d’équipements collectifs

= |es constructions des ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics

5. En secteur 1AUc, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés, a la condition
de respecter les Orientations d'/Aménagement et de Programmation :

= |es constructions a usage de commerce

= |es constructions a usage de bureau

= |es constructions a usage d'entrepbt, sous réserve d'étre liées a une activité commerciale

= |es constructions des ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics

= |es aires permanentes de stationnement ouvertes au public

6. En secteur 1AUp, sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés, a la condition
de respecter les Orientations d'/Aménagement et de Programmation :

= |es constructions a usage d’habitation

= |es constructions a usage d’équipements collectifs

= |es constructions des ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics
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ARTICLE 1AU 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin.

Les caractéristiques des accés aux constructions a usage d’habitation doivent permettre
de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie, protection
civile, visibilité, écoulement du trafic, sécurité des usagers, brancardage, etc... L'accés
aux constructions a usage d’habitation doit avoir une pente maximale de 15%.

Dans tous les cas, les accés doivent étre aménagés de telle maniére que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prise en compte de lintensité de la
circulation.

Les accés au terrain doivent étre existants au moment du dépdt de la demande
d’autorisation.

2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
y sont édifiées, sans pouvoir étre inférieures a 4 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour et doivent présenter des
caractéristiques correspondant a leur destination. Elles doivent comporter une aire de
retournement.

Les voies créées dans le cadre des opérations d’aménagement doivent respecter les
schémas d’aménagement prévus dans les OAP.

ARTICLE 1AU 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

PUBLICS

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2. Assainissement

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, au droit de la voie de desserte
du terrain, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Les eaux résiduaires industrielles, soumises si nécessaire a une pré-épuration appropriée
a leur nature doivent étre évacuées conformément aux dispositions de l'instruction du 6 juin
1953 complétée par l'instruction du 10 septembre 1957.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les
fossés est interdite.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou
a défaut, dirigées vers des dispositifs d’assainissement a la parcelle conformément au
schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées
est interdite.
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Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales et les restanques devront étre reconstituées.

3. Electricité, téléphone - gaz

Tous les réseaux doivent étre enterrés. L'éclairage devra respecter les prescriptions de la
charte de protection du ciel nocturne disponible en mairie.

4. Citerne de gaz et gasoil

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

ARTICLE 1AU 5 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1. La visibilité doit étre assurée conformément au code de la voirie routiére. Les emplacements
réservés inscrits sur les documents graphiques du P L U devront étre respectés.

2. Les mesures prises dans le plan local d’'urbanisme au regard notamment des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, de I'urbanisme et des paysages ont permis de définir
des marges de recul particuliéres par rapport aux routes départementales 5 et 64.

Ces marges de recul a respecter sont les suivantes :

* en bordure de la RD 5 : un recul de 25 métres par rapport a I'axe de la RD 5.

* en bordure de la RD 64 : un recul de 15 métres par rapport a I'axe de la RD 64.

3. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toute construction (balcon compris) doit
respecter un recul de 5 métres par rapport a l'alignement des autres voies existantes ou
projetées.

4. Une implantation différente peut étre autorisée pour les extensions ou reconstructions de
constructions existantes et régulierement autorisées ne respectant pas ces reculs, sans
aggraver la non conformité.

5. Les garages et les portails seront implantés de maniére a permettre le stationnement des
véhicules en dehors des voies de desserte.

ARTICLE 1AU 6 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter les principes d'implantation tels que définis dans les
Orientations d'’Aménagement et de Programmation.

ARTICLE 1AU 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
Document n°4 — Reéglement



Page 53 sur 107

ARTICLE 1AU 8 — L’EMPRISE AU SOL

1.1. La surface maximale d'emprise au sol des constructions par rapport a la superficie du
terrain est fixée a 40% en secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUc. Cet article n'est pas réglementé pour
le secteur 1AUp mais les constructions devront respecter les principes d'implantation et
d'emprise au sol définis dans I'Orientation d'/Aménagement et de Programmation.

1.2. Une emprise différente peut étre admise :

- pourles équipements publics.

- pour les reconstructions aprés sinistre.

1.3. Dans les secteurs 1AUa et 1AUDb, en application des dispositions de l'article L.151-28 du
Code de I'Urbanisme :

- les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article
L.302-5 du Code de la Construction et de I'Habitation peuvent bénéficier d'une majoration
d'emprise au sol dans une limite de 50% sous réserve que cette majoration ne soit pas
supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total de
logements de l'opération.

- les programmes de logements comportant des logements intermédiaires au sens de l'article
L.302-16 du Code de la Construction et de I'Habitation peuvent bénéficier d'une majoration
d'emprise au sol dans une limite de 30% sous réserve que cette majoration ne soit pas
supérieure au rapport entre le nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logements de l'opération.

1.4. Dans les secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUc, en application des dispositions de l'article L.151-
28 du Code de I'Urbanisme, une majoration jusqu’a 30% du coefficient d’emprise au sol peut
étre autorisée pour les constructions faisant preuve d’exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive.

ARTICLE 1AU 9 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1.1. Conditions de mesure (cf. annexe)

Tout point de la construction a I'égout du toit ou a I'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique.

1.2. Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
excéder 9 metres a I'égout du toit dans les secteurs 1AUa et 1Aub et 7 métres a I'égout du toit
dans les secteurs 1AUc et 1AUp.

Les restaurations, extensions ou reconstructions des constructions existantes antérieurement a
la date d’approbation du PLU ayant une hauteur maximale supérieure a celle énoncée ci-avant,
peuvent ne pas étre soumises a ces regles. Dans ce cas, la hauteur du faftage initial ne peut
étre dépassée.

Dans les secteurs 1AUa et 1AUDb, en application des dispositions de I'article L.151-28 du Code
de I'Urbanisme :

- les programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article
L.302-5 du Code de la Construction et de I'Habitation peuvent bénéficier d'une majoration de
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hauteur dans une limite de 50% sous réserve que cette majoration ne soit pas supérieure au
rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total de logements de
I'opération.

- les programmes de logements comportant des logements intermédiaires au sens de l'article
L.302-16 du Code de la Construction et de I'Habitation peuvent bénéficier d'une majoration de
hauteur dans une limite de 30% sous réserve que cette majoration ne soit pas supérieure au
rapport entre le nombre de logements intermédiaires et le nombre total de logements de
I'opération.

- sur les secteurs 1AUa et 1AUDb, les constructions faisant preuve d’exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive peuvent bénéficier d'une majoration de

hauteur dans une limite de 30%.

ARTICLE 1AU 10 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent étre intégrées harmonieusement dans le paysage environnant.

La palette des couleurs déposée en mairie devra étre respectée.

Les clétures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront permettre
I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur peuvent étre disposés des grilles ou des grillages. Les haies vives doivent se tenir
en retrait du mur. Pour les constructions situées en bordure des RD5 et RD64 a l'intérieur du
périmétre d’agglomération, des murs de cloture de 2 métres sont autorisées sur les limites
séparatives bordant ces routes départementales.

L’utilisation des fils barbelés pour les cl6tures est interdite.

Sur limite séparative les clétures peuvent étre constituées par des hais vives, des grillages, des
grilles ou des murs.

La hauteur totale des clétures, des haies végétales ou des murs de soutéenement est limitée a
2 metres.

Les murs doivent étre enduits sur les deux faces de couleur identique au batiment.

Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel

Les portails seront implantés a une distance minimale de 5m en retrait des voies publiques
existantes ou projetées. Les clotures de part et d’autre du portail seront en pan coupé compris
entre 45 et 65 degrés.

ARTICLE 1AU 11 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation ainsi que pour les changements de destination
des locaux en logements individuels ou collectifs (a I'exception de celles définies a I'alinéa b):
= 1 place par 70 m? de surface de plancher avec 2 places minimum par logement.

b) Pour les ensembles de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat:
= 1 place par logement
= | es transformations ou améliorations de batiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'état sont dispensés d’aire de stationnement.

c¢) Pour les constructions a usage de commerce ou de service:
= 1 place pour 40 m? de surface de plancher

2. La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y compris
les accés et dégagements. Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain
d’assiette ou sur un autre terrain distant du premier de moins de 300 métres.
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Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire :

soit @ aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement
propice ;

soit a bénéficier d'une concession a long terme dans un parc de stationnement existant
ou en cours de réalisation

ARTICLE 1AU 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES

PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés.

Il doit étre aménagé 5 m? d'aire de jeux par logement sur les terrains occupés par plus
de 10 logements.

Pour toute opération de construction de logements sur un terrain d'une superficie égale
ou supérieure a 5 000 m?, les espaces verts communs doivent couvrir au moins 15 % de
la superficie du terrain

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence
équivalente

Les espaces boisés classés repérés au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme

Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent étre
plantés a raison d'un arbre minimum pour 4 emplacements de voitures.

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 1AU 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE 2AUa

Caractére de la zone :

La zone 2AUa correspond aux espaces insuffisamment desservis par les équipements publics
ou dont les projets ne sont pas assez aboutis pour envisager une ouverture a I'urbanisation.
L’ouverture a l'urbanisation est conditionnée par une modification ou une révision du PLU et a
la réalisation d’'une opération d'aménagement d'ensemble.

La zone 2AUa est réservée au développement des activités artisanales.

La zone 2AUa comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de [llssole tel
gu’identifié par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par
le Préfet du Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE 2AUa 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2AUa2 sont interdites.

ARTICLE 2AUa 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Seules sont autorisées les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou
d’Intérét Collectif.

ARTICLE 2AUa 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

ARTICLE 2AUa 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2. Assainissement

= FEauxusées:
Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation par des canalisations
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souterraines raccordées au réseau public d'assainissement, au droit de la voie de desserte
du terrain, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Les eaux résiduaires industrielles, soumises si nécessaire a une pré-épuration appropriée
a leur nature doivent étre évacuées conformément aux dispositions de l'instruction du 6 juin
1953 complétée par l'instruction du 10 septembre 1957.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans le réseau d’eaux pluviales ou dans les
fossés est interdite.

= Eauxpluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et
dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet, ou
a défaut, dirigées vers des dispositifs d’assainissement a la parcelle conformément au
schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées
est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales et les restanques devront étre reconstituées.

3. Electricité, téléphone - gaz

Tous les réseaux doivent étre enterrés. L'éclairage devra respecter les prescriptions de la
charte de protection du ciel nocturne disponible en mairie.

4. Citerne de gaz et gasaoil

Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

ARTICLE 2AUa 5 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 6 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 8 — L’EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 9 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 10 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Non réglementé

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
Document n°4 — Reéglement



Page 58 sur 107

ARTICLE 2AUa 11 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 2AUa 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Caractére de la zone :

Cette zone comprend les secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Cette zone comprend un secteur Aa et un secteur Ab dans lesquel, compte tenu des possibles
risques d’effondrement, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique.

Secteur Aa: dans ce secteur les constructions ne seront pas soumises a l'obligation d’étre
édifiées a I'attenant des constructions existantes.

Secteur Ab : dans ce secteur seules seront autorisées les constructions a 'attenant pour les
habitations existantes d’exploitants et les batiments d’exploitation, sauf exceptions prévues a
l'article A7.

La zone A comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de I'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE A1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a
l'article A 2.

L’extraction de terre végétale, le dépbét de déchets non liés a un usage agricole, la
cabanisation, le remblai sauvage et I'implantation de centrales photovoltaiques au sol y sont
strictement interdits.

ARTICLE A 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés selon 'une
des conditions particuliéres suivantes :

A. 2.1. A condition gu’ils soient directement nécessaires a I'exploitation agricole en respectant
le caractére de la zone, et gu'ils soient regroupés autour du siége d’exploitation :

- les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole ;

- les constructions a usage d’habitation, I'extension ou la réhabilitation des constructions a
usage d'habitation existantes ainsi que les béatiments ou constructions qui leur sont
complémentaires (piscine, local technique, réserve d'eau, etc.), dans la limite d'une
construction a usage d'habitation par exploitation et d’'une Surface de Plancher maximale totale
de 300 m2 (extensions et annexes comprises), sous réserve de I'existence d’au moins un
batiment technique soumis a permis de construire régulierement édifié a proximité du lieu
projeté pour édifier étendre ou réhabiliter cette construction. Ce principe de proximité pourra ne
pas étre appliqué en cas d'impossibilité technique, juridique ou économique diment démontrée

I
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- les constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite
de ce qu'impose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaire, réfectoire, salle de repos, ...);
- les installations classées pour la protection de I'environnement

A. 2.2. Les aménagements suivants peuvent étre autorisés, pour des activités de diversification
d'une activité agricole préexistante ou de vente directe a la ferme des produits de I'exploitation,
s'inscrivant dans le prolongement de la production agricole et utilisant 'exploitation agricole
comme support :

- 'aménagement de bétiments existants de caractére en vue de favoriser les activités
agritouristiques, sous réserve que ces batiments ne soient plus utiles au fonctionnement de
I'exploitation et que cet aménagement se fasse dans le cadre d'un changement de destination.
- 'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I'exploitation a l'intérieur
ou en extension d'un béatiment technique (existant ou a construire et nécessaire a
I'exploitation), & condition que la surface affectée a l'activité de vente directe n'excéde pas 150
m2 de Surface de Plancher. Ce principe de localisation (a l'intérieur ou en extension) pourra ne
pas étre appliqué en cas d’'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique diment
démontrée.

- 'aménagement d'un terrain de camping a la ferme, dans la limite de 6 emplacements et de 20
campeurs par exploitation agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois par an. Ce
type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes et camping-cars, a I'exclusion
des mobil-homes et ne pourra donner lieu a la construction d'aucun batiment nouveau.

A. 2.3. A condition gu’ils soient directement nécessaires a une exploitation agricole :

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le
libre écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent
étre utilisés.

Afin de minimiser leur impact dans le paysage, chaque restanque ou mur de souténement ne
pourra avoir une hauteur supérieure a 2 métres.

A.2.4. Les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif

des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

A.2.5. A condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

- les travaux confortatifs et Il'agrandissement des constructions a usage d'habitation
régulierement autorisées a la date de d’approbation du P.L.U, a la condition de déja disposer
d'une surface de plancher de 50m2, que I'extension soit limitée a 30% de I'emprise existante a
la date d'approbation du PLU et que la surface de plancher finale, extension comprise, ne
dépasse pas 200 m? d'emprise au sol

- les annexes non attenantes a la condition d'étre limitées a 60 m? d'emprise au sol, d'étre
limitées a une hauteur de 3,5 métres et d'étre implantées dans un rayon de 25 m autour de
I'nabitation

- les piscines a la condition d'étre liées a une construction a usage d'habitation réguliérement
autorisée
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A.2.6. Conformément aux dispositions de larticle L151-11 du Code de I'Urbanisme, les
batiments désignés a ce titre au document graphique du PLU peuvent faire I'objet d’un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis a
I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers. Il est autorisé pour les nouvelles destinations d’habitation,
d’hébergement, de commerce et de bureau.

A.2.7. Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de l'acte de production, qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

ARTICLE A 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité et a des conditions
satisfaisantes de desserte (défense contre les incendies, protection civile, brancardage,
collecte des ordures ménageéres) sans que I'emprise soit inférieure a 4 métres.

ARTICLE A 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

A.4.1. Eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable
(AEP) lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public
AEP, les constructions ou installations autorisées a l'article A2 peuvent étre alimentées, par
captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage autorisé conformément a la
réglementation en vigueur. Afin de satisfaire a la protection des usages, l'implantation d'un
puits ou d'un forage devra respecter la distance minimale par rapport a toute installation
d'assainissement non collectif existante telle que définie par la réglementation en vigueur.

A. 4.2. Electricité

Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension non destinés a desservir
les batiments et installations admis a l'article A2 ou a un usage agricole sont interdits. Les
nouveaux réseaux de distribution a réaliser seront enterrés.

A. 4.3. Assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe.
En [l'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'assainissement,
'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en vigueur et
aprés avis du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC). Cet avis du SPANC est
également requis pour les extensions de constructions existantes.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

ARTICLE A 5 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions a implanter en bordure de la RD 5 devront respecter un recul de 25 métres
par rapport a lI'axe de la RD 5.
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Les constructions a implanter en bordure de la RD 64 devront respecter un recul de 15 meétres
par rapport a I'axe de la RD 64.

2. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toute construction (balcon compris) doit
respecter un recul de 5 métres par rapport a l'alignement des autres voies existantes ou
projetées.

3. Vis-a-vis des voies communales, un recul variable peut étre admis pour les équipements
publics.

ARTICLE A 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

= |es constructions autorisées a l'article A2 seront implantées a une distance minimale de
5 métres des limites séparatives.

= |Les batiments auront un recul de 15 meétres a compter des berges des ruisseaux
nommeés dans le schéma directeur des eaux pluviales annexé au présent réglement.

ARTICLE A7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le secteur Ab les constructions seront attenantes. Cette régle de distance pourra ne pas
étre appliquée pour des motifs techniques ou juridiques didment démontrés sans excéder une
distance de 30 m du siége d’exploitation.
Dans le secteur Aa :
= |a distance des constructions les unes par rapport aux autres ne devra pas excéder 30m.
= |es hangars agricoles seront implantés a une distance maximale de 30m des batiments
d’habitation réguliérement autorisés.

ARTICLE A 8 — L’EMPRISE AU SOL

L'extension des constructions a usage d'habitation prévue a l'article A.2.5 est limitée a 30% de
I'emprise au sol existante a la date d'approbation du présent PLU.

ARTICLE A 9 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesures :
La hauteur des constructions est mesurée, en tout point des fagades, du sol naturel jusqu’a
I'égout de toit ou de I'acrotére.

2. Hauteur absolue :
=  Pour toute construction la hauteur, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne
devra pas excéder 7 métres a I'égout du toit
=  Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux batiments agricoles dont la spécificité

-

ARTICLE A 10 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

En fonction des caractéristiques locales, I'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions
et l'aménagement de leurs abords devront contribuer a la qualité architecturale et a l'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu environnant, conformément aux dispositions de
l'article R. 111-21. La palette de couleur déposée en mairie devra étre respectée.

Il est nécessaire, pour les abords de prévoir des aménagements végétaux correspondant a
I'objectif d’harmonisation.
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Les installations nécessaires a la production d'électricité photovoltaique sont autorisées, sous
réserve qu’elles soient intégrées ou posées sur les toitures des batiments techniques agricoles
existants ou a construire et que la fonction agricole principale de ces batiments n'en soit pas
affectée. Le pétitionnaire devra démontrer que I'activité de production d'énergie photovoltaique
ne vient pas en concurrence des activités agricoles de I'exploitation.

Les panneaux photovoltaiques doivent présenter des proportions et dimensions harmonieuses.
Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés
dans la construction ou masqués.

ARTICLE A 11 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE A 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A 14 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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ZONE N

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone a dominante naturelle et forestieére, a protéger en raison de son caractére
d'espaces naturels, de la qualité des sites, milieux, espaces naturels et paysages.

Elle comprend les secteurs :

-Na : affecté a la base d’'ULM

-Nc : le secteur Nc correspond au secteur d’entrée de village, au lieu-dit les Craous. Il fait
l'objet d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) spécifique de mise en
valeur paysageére et d'amélioration fonctionnelle.

-Ne : affecté aux équipements publics et d’intérét collectif

-Nh : Il s'agit de secteurs partiellement urbanisés, qui avaient été ouverts a l'urbanisation par
les documents d'urbanisme antérieurs (notamment sous forme de zones dites NB dans les
POS) mais ou l'insuffisant niveau de desserte en équipements publics (assainissement eaux
usées et localement alimentation en eau potable), les contraintes paysageéres, les contraintes
de risque (notamment incendie en piémont de la montagne de la Loube) et les objectifs de
recentrage de l'urbanisation et de maitrise de la capacité d'accueil ne permettent pas de
poursuivre l'urbanisation. Dans ces secteurs, ne sont pas autorisées les nouvelles
constructions a usage d'habitation mais uniquement les extensions et les annexes des
constructions existantes et réguliérement autorisées.

-NI. Le secteur NI correspond aux sites dits des Petits et Grands Laouciens, sites naturels et
pittoresques qui font I'objet d’'une protection particuliére.

La zone N comprend des terrains situés dans le lit majeur ordinaire de I'lssole tel qu’identifié
par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) porté a la connaissance de la commune par le Préfet du
Var. Au regard de leur situation, ces terrains peuvent présenter un risque potentiel
d’inondabilité, potentiel qu’il est impossible d’évaluer précisément faute de définition du niveau
d’aléa. A défaut, et dans un principe de précaution, il est précisé que sur ces terrains les
projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur importance ou de leur
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLEN1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :
= | 'édification des cl6tures est soumise a déclaration,

= |es installations et travaux divers sont soumis a autorisation,

= |es coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les Espaces Boisés
Classés figurant comme tels aux documents graphiques,

= |es défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés

= Les piscines non couvertes, hors sol ou enterrées, sont soumises a déclaration
Les piscines couvertes doivent faire I'objet d’'un permis de construire et d’'un soin
paysager particulier.

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci —aprés :
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a) Les batiments ou installations liés et nécessaires au maintien ou au développement des
activités agricoles, a I'exclusion de toute construction nouvelle a usage d'habitation, sous
réserve de la présence effective d'exploitation existante a la date de publication du P.L.U.

<néral
b) Les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics ou d’Intérét Collectif dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

c) Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, ne modifient pas I'’écoulement naturel des eaux et qu'ils ne portent pas
atteinte au caractére du site et soient liés et nécessaires aux activités, notamment
agricoles, autorisées dans la zone.

d) Les piscines couvertes ou non couvertes, hors sol ou enterrées sur les terrains supportant
déja une habitation existante régulierement autorisée et a proximité immédiate de celle-ci.

e) Les travaux confortatifs et I'agrandissement des constructions a usage d'habitation
régulierement autorisées a la date de d’approbation du P.L.U, a la condition de déja disposer
d'une surface de plancher de 50m2, que I'extension soit limitée a 30% de I'emprise existante a
la date d'approbation du PLU et que la surface de plancher finale, extension comprise, ne
dépasse pas 200 m? d'emprise au sol.

f) Les annexes non attenantes a la condition d'étre limitées a 60 m? d'emprise au sol, d'étre
limitées a une hauteur de 3,5 meétres et d'étre implantées dans un rayon de 25 m autour de
I'habitation

g) Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est
soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

3. Sont en outre admises les occupations et utilisations du sol ci —aprés :

Dans le secteur Na
Les constructions directement liées et nécessaires au fonctionnement de la base de
I'activité ULM, les hangars et les locaux techniques, dans une limite de 2100 m2 d’emprise
au sol.

Dans le secteur Nc
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a la
condition de respecter les principes d'aménagement définis dans ['Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Dans le secteur Ne
Les équipements publics et d’intérét collectif.

Dans le secteur Nh

= | es clotures.
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= Les travaux visant a améliorer la solidité des batiments.

= Les reconstructions a l'identique des habitations existantes régulierement autorisées.

= Les travaux confortatifs et I'agrandissement des constructions a usage d'habitation
régulierement autorisées a la date de d’approbation du P.L.U a la condition de déja
disposer d'une surface de plancher de 50m2 et que la surface de plancher finale, extension
comprise, ne dépasse pas 200 m? d'emprise au sol.

= Les annexes non attenantes a la condition d'étre limitées a 60 m? d'emprise au sol, d'étre
limitées a une hauteur de 3,5 métres et d'étre implantées dans un rayon de 25 m autour de
I'habitation

Dans le secteur NI

Peuvent étre implantés dans le secteur NI les aménagements Iégers suivants, a condition que
leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

a) Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les
objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par I'importance de la fréquentation du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a

la prévention de |la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier.

ARTICLE N 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité et a des conditions
satisfaisantes de desserte (défense contre les incendies, protection civile, brancardage,
collecte des ordures ménageéres) sans que I'emprise soit inférieure a 4 métres.

ARTICLE N 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

4.1. Eau

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’alimentation en eau potable
(AEP) lorsqu’il existe. En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public
AEP, les constructions ou installations autorisées a l'article N2 peuvent étre alimentées, par
captage, forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage autorisé conformément a la
réglementation en vigueur. Afin de satisfaire a la protection des usages, l'implantation d'un
puits ou d'un forage devra respecter la distance minimale par rapport a toute installation
d'assainissement non collectif existante telle que définie par la réglementation en vigueur.

4.2. Electricité

Tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension non destinés a desservir
les batiments et installations admis a l'article N2 sont interdits. Les nouveaux réseaux de
distribution a réaliser seront enterrés.

4.3. Assainissement

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d’assainissement lorsqu’il existe.

En [l'absence de possibilité de raccordement au réseau public d'assainissement,
I'assainissement non collectif est autorisé conformément a la réglementation en vigueur et
aprés avis du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC). Cet avis du SPANC est
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également requis pour les extensions de constructions existantes.
L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

ARTICLE N 5 — L’'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions a implanter en bordure de la RD 5 devront respecter un recul de 25 métres
par rapport a I'axe de la RD 5.

Les constructions a implanter en bordure de la RD 64 devront respecter un recul de 15 métres
par rapport a I'axe de la RD 64.

2. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toute construction (balcon compris) doit
respecter un recul de 5 meétres par rapport a l'alignement des autres voies existantes ou
projetées.

3. Vis-a-vis des voies communales, un recul variable peut étre admis pour les équipements
publics et d’intérét collectif

ARTICLE N 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment balcon compris au point le
plus proche des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Une implantation différente peut étre autorisée pour les piscines mais celles ci devront
respecter un recul de 2 métres par rapport aux limites séparatives.

En secteur Nh, limplantation en limite séparative est autorisée uniquement pour les
constructions dont la hauteur calculée a I'égout du toit n'excéde pas 2,5 métres et sans que le
mur sur limite séparative ne dépasse 3,50 métres de hauteur totale.

Les batiments auront un recul de 15 métres a compter des berges des ruisseaux nommeés dans

le schéma directeur des eaux pluviales annexé au présent réglement

ARTICLE N7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE N 8 — L’EMPRISE AU SOL

En zone N, I'extension des constructions a usage d'habitation est limitée a 30% de I'emprise au
sol existante a la date d'approbation du présent PLU et les annexes sont limitées a 60m2
d'emprise au sol.

Dans le secteur Nh, I'emprise au sol des constructions est limitée a 200 m2 et les annexes sont
limitées a 60m2 d'emprise au sol.

Dans le secteur Na, 'emprise au sol des constructions est limitée a 2100 m2.

Cet article n’est pas reglementé dans les secteurs Ne, Nc et NI.

ARTICLE N 9 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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1. Conditions de mesures :
La hauteur des constructions est mesurée, en tout point des fagades, du sol naturel ou excavé
jusqu’au faite du toit.

2. Hauteur absolue :

= Pour toute extension des constructions existantes, I'extension ne devra pas générer une
hauteur de batiment supérieure a la hauteur initiale.
= Ces dispositions ne s’appliquent pas aux-eéquipementspublics,-aux-ouvrages-technigues
) . . , . Vet eon £ i aux
batiments agricoles et aux hangars de la base d’ULM dont la spécificité technique
nécessite une hauteur différente.

ARTICLE N 10 — L’ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent étre intégrées harmonieusement dans le paysage environnant.

La palette des couleurs déposée en mairie devra étre respectée.

Les clétures sur I'alignement de la voie publique doivent comporter un mur bahut dont la
hauteur maximale est fixée a 0,60 m par rapport au sol naturel et des orifices devront permettre
I'écoulement des eaux de pluie.

Sur ce mur peuvent étre disposés des grilles ou des grillages. Les haies vives doivent se tenir
en retrait du mur. Pour les constructions situées en bordure des RD5 et RD64 a lintérieur du
périmétre d’agglomération, des murs de cléture de 2 métres sont autorisées sur les limites
séparatives bordant ces routes départementales.

L’utilisation des fils barbelés pour les cl6tures est interdite.

Sur limite séparative les clétures peuvent étre constituées par des hais vives, des grillages, des
grilles ou des murs.

La hauteur totale des clétures, des haies végétales ou des murs de soutenement est limitée a
2 metres.

Les murs doivent étre enduits sur les deux faces de couleur identique au batiment.

Les murs en pierres séches pourront garder leur aspect naturel

Les portails seront implantés a une distance minimale de 5m en retrait des voies publiques
existantes ou projetées. Les clotures de part et d’autre du portail seront en pan coupé compris
entre 45 et 65 degrés.

ARTICLE N 11 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE N 12 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 14 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Non réglementé
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Annexes au reglement

1. Arrété préfectoral du 7 juin 2000 / Classement des voies bruyantes — Voies
interurbaines sauf autoroutes

2. Conditions de mesures / Croquis annexe / Article 9 du réglement

3. Avis dela D.D.S.1.S.concernant les voies et accés

4. Arrété ministériel du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques
applicables aux installations d’assainissement non collectif

5. Arrété préfectoral du 31 mai 2013 portant création d'une Zone Agricole Protégée
(ZAP)

6. Annexe au réglement des zones agricoles
7. Préconisations du SDIS
8. Extraits du schéma directeur des eaux pluviales
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Annexe 1 - Arrété préfectoral du 7 juin 2000
Classement des voies bruyantes Voies
interurbaines sauf autoroutes

b TR

Baswanrmss Fenes nine

PREFECTURE DU VAR

[ ARRETE | 07wkl

CLASSEMENT DES VOIES BRUYANTES

VOIES INTERURBAINES SAUF AUTOROUTES

Le Prélet du département du VAR

Vule code de la construction el de Ihabitation, et notamment son articie R 111-4-1,

Vu la ol n* 82-1444 du 31 Décembre 1992 relative & la lutte contre e bruit, el
nofamment ses arficles 13 ef 14,

Vu le déeret n* 95-20 pris pour Fapplication de ledicle L 111111 du code de ta
construction el de Chabitalion el relafif aux caraclérstiques acoustiques de carains
bitiments autres que d'habitation et de leurs équipements,

Vule décrel n* 95-21 relatff au dassement des infrastruciures de Transporis lemestnes
et modifiant le code de l'urbanisme ef la code de la construction et de Mhabiiztion,

Vu Famélé du 9 Janviar 1995 relafil & la fimitafion du brull dans fes &lablissaments

Vu Farrété du 30 Mal 1996 relatif aux modalités de cassement des Infrastructures do

transports temestres ef & Msolement acouslique des b&timents dhabliaion dans les
secleurs affectés par ke bruit, =

VuTavis des communes sulfs 3 leur consultation en date du 26 Avril 1999
Aol @ ~

Article 1

fﬂ:ﬁgpjsm :?1:?1 ta::ida a 44 delamrété du 30 Mal 1995 susvisé sont applicables
éparte U VAR aux abords du tracé des infrastruclures de (ransports
lereslres mentionnédes 4 laricle 2 dy présent arrété,
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Arbicle 2

Le lableau, anncxé, doane pow chacun des trongons dinfrastruciures menlionnds
lx classement dans une des cing calégones définies dans ['arrdie du 30 Mai 1995

susm&ntmnﬂé I-rd- la foewr des Lepoleurs Eﬁa{j{‘:ﬁ !'_lal' le brul‘l a"ﬂsl '-'{ui‘: '¢ l'jm R TEAAT]
urbain,

{wair annexe 1)

Il est précisé que |a largeur des secleurs affectés par le brull corespond & 2 distance
menfionnée dans le tableau annexé, complée de part et d'auire de linfrasiruclure |

- pour les infrastruciures routiéres, 4 partic du bord extérieur de la chaussée la plus
proche

- pour les infrastruciures ferroviaires, 4 partic du bord du rall extéreur dela voie la
plus proche,

Adticle 3
Les bétiments & construire dans les secleurs affectés par le bruil, mentionnds & laricle

2, doivent présenter un isolement acoustique minimum coatre les bruits extédeurs,
conformément aux dicréds §5-20 of 95-21 susvisés,

Pour les bitiments d'habitation, lsolement acoustique mininum esl déleminé selon
las arficles 549 de Famdlé du 30 Mal 1996 susviss,

Pour les bAfiments d'enseignemant, risolvemenf acoustique minimum esl détermind
selon les arlicles 5 el & de Fanété du 9 Janvier 1995 susvisé.

Article 4

Le présent arrété fail lobjet d'une meation au Recuel des adles administralils de ['Elal

dans le département, ainsi que dans demcjoumat,m régionatex ou locaux difiusés dans
ta départemenT

Article 5

Les communes intéressées parleﬁrésmlmétésum:

__BARJOLS OLLIERES
BESSE s ISSOLE S
BRIGNOLES POURCIEUX
CAMPS cmlg_%umE POURRIERES
ACE RIANS
CELLE (LA} - ROCBARON |
"_Eumm i . ROUGIERS
_ FLASSANS sir [SSOLE | SEILLONS SOURCE D
FORCALQUEIRET | SAINT-ANTONIN du VAR
FOX-ANPHOUX SAINT-MAXIMIN la SAINTE BAUME
GONFARON SAINT.
LA ROQUEBRUSSANNE “TAVERNES
T MEDUNES | TOURVES
NANS les PINS o VAL (LE)
NEDULES . VINON sur VERDDN
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Article G

Une copie de col arrdié doit élre affichée 4 la maine des communes visées  larlice 5
pendant un mots au minimom,

Article T

Le présent arélé doif &tre annexd par Monsieur le Maire des communes visées &
Faricle 5 au plan doccupation des sols, :

Les sedleurs affectds par le brull, définis & Tarlicde 2, dotvenl élre repordés par

Monsieur le Maire des communes visées 4 larticle § dans les documents graphlques
du plan d'occupation des sols.

Article B

Amplation du présent amild serm adressbée 4 -
- Monslatr le Sous-Préfet da BRIGMOLES

-hhnshurhhlaimd&emwnmfwé&sararﬁda 5
- Monsieur le Directeur départemental de MEquipement.

Articla 9

ansieur I= Soua-?f:é,‘et de Brignoles, Monsieur Iz Maire des communes vistes 4
faticle 5, el:Monsieur le Directeur Dipademental de [Equipement, sont chargés,
chacun en ce quile conceme, de lNexéoution du présent améts, ’

07 Jury 2000 e

Slgnd : Dandel CANERA,

POUR AMPUATION

. Aacts rﬁ%a:'qﬂr Bureau
4
'l;ﬁ"‘»‘! .

|

© Tean-Clands LE DUFF
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Annexe 2 — Conditions de mesures - Croquis
annexe - Articles 10 du reglement

CROQUIS ANNEXE
ARTICLE 10 DU REGLEMENT

A :Plan parralléle au sol naturel

- —

- o _ r'_| 5.
— g e e - FiH ,_____l
S

a\ Terrain horizontal b\ Terrain en pente c\ Terrain en pente
structure en restanques

B :La hauteur "H" est prise a légout du toit

S0 v
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Annexe 3 — Avis de la DDSIS concernant les
voies et acces

DEFPARTEMENT 1L} VAR

o I JACQUES VION

[N
g -ﬁ,ll'-"m-#--;' —= U¥s
e
e e Dyasuienan, Iré 7 Ay s
SERVICE : Prévision e

WUMERQ : {} 6 T D E
Affaire swivie par : Lisutenant TRAN VAN
Téléphone : 04.54,60.37.4%

-

La .
| LA RoGu BANNE

|| CIJLII'-']:-EF BiTvE e -

EBR Le diresteur dépanemerts!

S
EN

Ionsieur le maire
Hotel de ville
31, mee Georszes Clémencean

83136 - LA ROOURBRIISSANNE

Obiet: consuliation pour I'obiention d'un avis sur des chermins aux caractériatioues
insuffisantes,

Heffrence © courrier do maire de Le Requebnissarne réffrencs MT/01/03 en date du 19 Svrier
2003,

Par comespondance rappelée en réfirence, vous soubaites obtenir I'avis de ES 38TVices
sur dews chemine que vous aver qualifiss de « voire irguffisame » dems la procddare de déliveance d'un
centifical d'urbanisrne et d"on permis de eonstive,

Pour répondre & voue smente, fai diligenté une enquéte sur place afin é'examiner I'fmy
des dlewy et permettre ainsi d'apprécier I conformitt de ces cheming avee V'erticle B 111-4 do code de
| whanisme qui précise que «le permis de conswruirs peut dwe refasé sur des terraims qui pE sereient pas
desservie par des voles pubiioues pu oriviss dans de: conditions répondant 3 1 impertance ou 4 la destination de
I"immeuble ow de ["enseimble de Vimmenhie envizagé, et nomument 5 les caracéristiques de ces voiss rendent
difficiie Iz greulodon ou P utiisation dec engins de luge conie incendis, ., ».

Afin, dr déterminer si les caractérissiques de ces chemins rendem difficile Iz circulation
ow Purilisation des enging de lune conme 1'inceadie, i =5t oblipateire de considérer. en premies, I'imporance &
o desunation des constructions snvisagées sur les terraing desservis par ces chemin 21 en second, 'snalyse des
rsgues qus subiront c2: comstructions =t lewrs secupants,

En effer, les technicues et jes engind de lume comre Vincendie, qui pewven: dme
dfirents selon (es risques identifids, caracwérisens les voiss nécsssnires aux servicss de lume comre incandie
e ronstal permer g d4fnir les sxigences que doivent posséder Iss voies
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A)—Exigences fuce au risqus du fey de fors: .

Pour la cireniation dec enping de lume eonme los feus de fordos, jes CArBCIEFIShigue; de
ls voie dojvent prepdee en considéradon. d'ums mars, le vihiculs de tvpe poids iourd affestd § e ope de mission
&t domi les pardcularités o1 les dimensione sony Jas plas commeignintes (larpeur. longueur, haugenr poids, ravon
de braquags, pemte maximum, -} et d'aume parr le crodgement nécessairs aver des vibicules de pariculiors qui
evacuent la zone simstrés s aui peuvens bloguer 1'enpagemenr des secours. De plus, les voies en cul-degar
dofvent &ire prohibées, ou & défay remiplacdes par des aices de retournement sufisammen farges (200 m’).

Pour 'utilisation des engins de hntte conme lag fous de facés, les caractéristiques de 1
voie doivent prendre en considiraron non seulement les dimensions du vehicole, mais - ézalement [“espacs
suffisant pour que les persomnels puissent prendre los matériels nécessairer dans les coffies des apgine e
réalisent les mancnzes de furs contre |ineandie ED tott= sdeurité, Cet espacs disponible permer de laisesr libpes
les flancs du vébicule, afin 6 éviter qu'lls e svient serrés contrs un obstacle namrsl iarbres, végétation hae,
paroi rocheuse, rochers, talus, termi naturel, mavin, fossé...) ou contre un obhstacle artificie] (T, muret, eléhrs,
barritres, potesur, penneam; caniveay, véhicules e setonnement, circulation de véldeales. ), De plus, 1
techoique de lutte impose 1'acheminsmen; das engine de lutie av plus préc do sindsee oo 3 provimite des
comstrictions & défendre,

Dane ce domaine du dsgque fer de forSt, les retows d'expérience ont permis s
Géterminer que 1o desserte des terraine, gur lesquels des constructions sonr envisages, doit Sire assurde par des
voles publiques ou privées qui possédent Jes cardereTistiques minimums suivantes :

largear de ia chawssds libre, bande de stationnement exclaz, de 4 méges ;

- 7éservation d'ume bands de | miwe de chaque cité de la woie, &'l est Bréve Peutension des zopes
constructibles oa It densification da Vighanieation ;

- force portants caloulée pour un vékicile da i 180 Mle-mewton ;

- Rayor intérewr minimum B ;1] mége: ;

= Hamteur Bore snterizant Je passaze d'uz véliculs de 2,50 métes de haur :

- Pemte inféreure & 15 %

B) - Ezizences face au risque 4y fen d*habitation ;

Pour le cireylation des engins de jutte contre Jes fens d'habitations, lag caractéristigques
de ka2 voie doivent prendre en considfretion, d'une part, les partioularités et les dimensions des véhicules go tvpe
poids Jourd destngs 4 assurer ce type de mission, d'aume part, Vimponance ou & la destination ds jz Constmetion
ou de 'ensershie des comstuerions smvisagess, ef enfin, 3 la distznee lndaime maximale entre It poin
d'alimentation en =au &1 I consmystian 3 defendre. De plus, los voiss en cul-de-sae doivent éwe prohibéss, ou §
défaut remplacées par des airss de retournament suifieamment largss (200 =7,

. Four I'wtilisation des engins de jume conme leg fauy d'habitations, les Caracieristinues
de la voie doivent prendre en considérerion, nop seulement les dimensions du véhicule, mais dealement Ta zone
de stetionnement simde # proximic: dy point d'eau urlisable pour 'alimenmrion de "engin de lure. Toutefnis,
lorsqu'il £agit d*une maison individuelle isalée qui ne représemte Pas un risque important, une sténuation des
exagences peat Eire edmise sur |8 pare de 13 vole gui g sines eppre je point d'eau et entrés de Jn consTaston i
condition que ceme stbnnation ne provoaue pas des difficnltds importanres daps 12 distritution des secours.

_ Daes ce domains dy ssque de few d'habimton, la majocite deg énides de dossiers, les
Ttgltm &I Viguew, adnsi gus la jurisprudence, confirment que iz dessepe dec temreing, sur lesquels das
FURSTUCUOnS font envisagies, dofl Swe aspupde par des veiss publiques ou privdes qui posséden les
FArACIETIStiques minimume suivanes - '
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Largeur - 3 métres, bandes de stationnement exclues :

Force portante calculée pour un véhisule d: 130 kilo-nswiens (dont 40 kHlo-newtons sur | essies AVETL &r G50

kile-newnon sur essiew aritre, ceur-of dtant distants de 4,50 mimwes) -

Ravon intérisur minimum B - ]| méres ;

Swrlargeur & = 13 dans les virages ds
E

Hamenr lbre autorisant Je passage d'up véhicule de 3,50 ms

de 0,30 mémre

Pente inféricure 4 15 %,

rayo intérienr migrieur & 30 méwes (St R CXPTIMAS &0 mErres).

fres de haue, majorée 4'une marge de séourip

En outre, dins les communes marales.
1237 précize que si 1= feque ex particulitremant faibls,
poarrs e éendoe & 400 mémes, Cete lolérznce, ne pe
isolée et ne doit pas &' apphinuer lorsque la densification
réference aux exigences en zons urbaing, n disgtanee
plus défavorist ne doit pas excéder 150 métres,

la circubaire interminictiriclle 1® 463 du 10 dicernbre
Iz zome de protection de cermines bouches & incendie
ut ce justfier que dans le cas de matson fndividuele
de 'wrbanisation est prévee, Dens Jes antres cas, ef par
linnire maximals entre un hydrant ot Paccis di bitiment Ie

Eu conséquence, I'examen des élémants du dossier commmiqus ¢ les observations recusillies
bors de la visite des lews &tablissant que Jes GOESTUCHOns projetées of leurs occupants serent soums av HEgue de
fizw d'hebitarion e &0 Hsgne da fay de Torde, i est comstans qite ;

I} - Chemin du Défends

Ce chemin et les parcelles qu'il dessert s2 situent dans um massif ferestier importest et ls construction envisagis
£t rouve done exposés au Tisgue fru de farét, Les caractiristiques acmielles de ce chern rapdent Enmossible 1z
circuladon des engine de lutte conre V'incendie, notsrement & eatss d= son dimitesse, d'un virags top secrf e
trop étroit et d'un obsacle sited au-desses de la vois {grosse branche). De méme, I"sbeence de plate-forme dinge
fargeur suffisame § proximité des demibres habitstions oo d'alre de retournemant ne permet pes 1'wilisation des
enging de lutte comme Jes fous de forkis ponr asser a protection de ces habittions,

Eafin, il existe un potean d'imesndie sité 3 300 métres enviren de la demmibe parcelle sur laguelle wpe
comstritttion est envisagte, Cette distance snne o point d'szu ot une constroction isobés peut ére admise lorsgue
be risque est jugd particulitrement fafble, Dane ls cas d'me augmentation des constuctions, la déifense contme
Vincendie devra fie améliorée,

I - in de la Paradis :

Ce chemin et les parcslles qu'il dessert se singent dans un massif forestier important 2t la construction envisagds
g2 wouve donc ewposée o risqoe fen de forst, Leg caractéristigues sctuelles de ce chemin rendent impossible 1
circulation des engins de htte comire "incendie, notamement & canss diune largear de vois infégeyre & 4 mbtes ot
& la présencs d'une chicans trop étrodte, De méme, Pabsence de plate-forme d'mne lareswr ou d'aire de
Tetolmement ne permet pas |"urilisation des engius de Tuse conwe les fews de foréte.

Enfin, i} existe actellsmenr un potesu d'incendis qui 2¢ situe & environ 700 mémes de Ia parcelle s laquelle

une construction est envisagée. Ce demier est trop Eloignd et ne permetira pas diessurer ln défanse comme
V'incendie de ls construction projetés,

En conclusion, =i les constructions emvisapdes somt péalisées, les chemins « du Défends u ot
«de la Source du Paradis » devronr &tre mis en conformité svee es exigences minimsles quiimpossnt les risgues
few de forét et feu d"habimbon,
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Annexe 4 - Arrété ministériel fixant les prescriptions
techniques applicables aux installations d’assainissement
non collectif (arrété du 7 septembre 2009)

9 octobra 2008 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRAMCAISE Taxta 2 sur §7

Decrets, arrétes, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DE L'ENERGIE, DU DEVELOPPEMENT
DURAELE ET DE LA MER, EN CHARGE
DES TECHNOLOGIES VERTES ET DES NEGOCIATIONS SUR LE CLIMAT

Arrété du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques applicables aux installations
d’assainissement non collectif recevant une charge brute de pollution organique inférieure
ou égale a 1.2 kg/j de DBO,

NOR : DEVO0s0Re224

Le ministre d'Etat, mdnistre de I'écologie, de 1'énergie. du développement durable et de la mer, en charge
des technnlogies vertes et des négociations sur le climat et la ministre de la santé et des spodts,

Vu la directive 8%106/CEE du Conseil du 21 décembre 1982 relative au rnppm:tﬂmmt des dispositions
législatives, réglementaires et administratives des Efats membes concernant les produits de construction

\-ﬁllamm‘.e%.fmMﬁedu?nﬂmrmtemﬁnetﬂu%eﬂﬂlhﬂm&ﬂtm_ﬂjmnet 1998,
prevo}'ammmpm:aduredmfmmhmdmle normes et réglementations fechnigues et des egles
melatives aux services de 1a sociéte de I'information, et notamment 1a notification o= 2008/0333/F ;

Wu la directive 2000/60/CE du Padement européen et du Conseil du 23 octobre 2000 établissant un cadre
pour une politique communautiire dans le domaine de 1'ean ;

Wi la directive 2006/7/CE du Parlement enropéen et do Conseil du 15 février 2006 concemant la gestion de
la gualité des eaux de baiznade ;

Vo e code de 1a construction et de Ihabitation notamment ses articles L 1114 et B 111-3 ;

Yo e code de Uenvironnement, notamment ses atticles L. 211-1, B 211-23 a R 21145 et B 214-5 ;

Vu le code général des collectivités ferritoriales, motamment ses articles L. 2213-2 L. 2224-8, L. 22249,
L.2224-10, L. 2224-12 et B 2224-17 ;

WVu le code de justice administrative, notamment ses arficles B 421-1 et B 4212 ;

Vu Ie code de la santé publigue, nofamment ses arficles L. 1311-1, L. 1311-2 et L. 1331-1-1;

Vi la Ioi o &4-1246 du 16 décembre 1964 relative i 1a Iutte confre les moustiques ;

Vu le décret nf 92-647 du 8 juillet 1992 modifié concernant Iaptifide 3 'usage des prodoits de
constroction ;

WVu 1'areté du 24 décembre 2004 portant application aux fosses septiques préfabriquées du déctet n* 92-647
du 8 juillet 1992 modifie concernant 1'aptitode 3 Mosage des pooduits de construction :

Wi T"areté du 19 octobre 2006 portant application 4 certaines installations de traitement des eaux usées du
décret n° 92-647 do 8 juillet 1992 concemant 1'aptitude i 'usage des produits de constroction ;

Vi les avis de la mission interministérielle de 'ean en date do 6 septembre 2007, du 6 fBvrier 2008 et do
15 mad 2009 :

Vu I'avis duo Comdfé national de 'ean en date du 13 septemibee 2007 ;

Vu I'avis de la comimission consultative d'évaliation des nofmes en date do 8 janvier 2009 :

Wu le rapport de I'Agence francaise de sécurité sanitaire de Pemvironnement et du travail « profocole

d'évaluation technique pour les installations d"assadndssement non collectif dont la charge est inférienre ou
égale 3 20 équivalents-habitants » (saisine ne DMG5/08/0022) publie en avril 2009 ;

Vo U'avis circonstancié des aotorites belges, allemandes et de la Conmdssion européenne do
31 octobre 2008 ;

Vu la eponse des auforités francaises aux avis circonstanciés en date du 29 mad 2009 ;

Vo I'avis favorable de la Commission enropéenne i la réponse des auforités francaises conformément 3
I'article 9.2, dernier alinfa, de la directive 98/34/CE du 20 quillet 1998 (directive codifiant la procédure de
notification 53/189) en date du 6 aodt 2009,
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Ametent :
Section 1
Principes généraux
Art. 1%, - Le présent arete a pour objet de fixer les prescriptions techniques ables aux installations
d’assainissement non collectif ecevant une charge brote de pollution orgamique oo egale a 1,2 kefj

de demande biochimique en oxygéne mesuée 3 cing jours (DBO,).

Pour 1"application du présent arrsté, les termes © « installation d"assanissement non collectif » désignent toute
installation d°assainissement assurant la collecte, le transport, e traitement et I'évacuation des eaux usées
domestiques ou assimdlees an tite de 1'article B. 214-3 du code de I"environnement des immeubles oo parties
d'immevbles non raccordés 3 un résean public de collecte des eaux usées.

Les installations visées par le présent arrété constifvent des ousrages au sens de la directive du Conseil
89/106/CEE susvisée.

Art. 2. - Les installafions d’assainissement non collectif ne doivent pas pmteraﬁwmamsahmme
publique, i Ia guatité du milien féceptenr nd 3 1a sécurité des personnes. Elssmdm‘.mtpmpmmﬂrrde
risgues pour 1a sanfté publique.

En outre, elles ne doivent pas favoriser e développement de gifes 3 moustiques susceptibles de transmetire
des matadies vectorielles, ni engendrer de nuisance offactive. Tout dispositif de Pinstallafion accessible en
su:tnresstcm;udefacuﬂnassumrlammteﬂespemmmesetmmtmtmﬂtmtmrmmtelam:lesm

mestnﬂahmsdassmmsmnmmﬂemfmﬂmvmﬁpmpmsmtﬁdemqmde ution des eaux
suumtmmmsuperﬁmeﬂas particuliérement celles prélevees en vue de la consommation on faisant
I'objet d'usages particuliers tels que la conchylicultore, 1a péche d pied, 1a cressicultore oo la baiznade.

Sauf dispositions plus strictes fixées par Ies eglementations nationales ou locales en vue de la préservation
de 1a qualité des eaux destinées i la consommation humaine, I'implantation d’une installation d'assainissement
non collectif tefle que définie i I"article 1< est infendite 4 moins de 35 métres d'un captage déclaré d'ean
destinée i la consommation homadine. Cemmsmn:epeutemmdmtepulrdesmmahms
permettant de garantir une eau propre i 1a consommation humaine. En cas d”impossibilité fechnique et lorsque
I'immeuble est desservi par le résean public de distritution d'eau potable, I'ean du captage est interdite 3 la
consommation humsaine.

Les installations mettant & 1"air ibre ov conduisant a0 missellement en surface de la parcelle des equx usées
bruies ou pretraitees doivent eme congues de facon a eviter tout contact accidentel avec ces eaux et doivent eire
implantées 3 distance des habitations de facon 3 éviter toute nuisance. Ces installations pevvent étre interdites
par le préfet ou e maire dans les zones de Iufte contre les moustiques.

Art. 3. - Les installations d’assainissement non collectif doivent 8tre concues, réalisées, réhabiliffes et
entretenues conformement aux principes généraux ef prescriptions technigues décrits dans Ie présent arSié.

Les caractéristiques techniques et le dimensionnement des installations doivent étre adaptés aux flux de
poliution & traiter, aux caracteristiques de I'immeuble 3 desservir, telles que Je nombre de piéces principales,
mmmm&hw%m&mwﬁmﬂﬂesﬂuhmmlmh%duﬂnlme
xnsi guanx exigences décrifes i 'article 3 et 4 1a sensibilite du milien réceptens.

Les installations doivent permetire le traifement commun de 'ensemble des eaux usées de nature domestique
%ﬁdﬁmmetd&smmp{uﬂnﬁwl’mm i T'exception du cas préve i

Art. 4. - Les eanx-vannes peuvent étre traitées séparment des eaux ménageres dans le cas de réhabititation
d'installations existantes concues selon cette filiére.

Dans ce cas, les eaux-vannes sont prétraitées dans une fosse septique et traitées conformément aux articles 6
et 7. 5'il v a impossibilité technique, les eaux-vannes peuvent Stre dirisées vers une fosse chimique ou fosse
ifammmﬂaﬁuﬂétmﬂn,dmthsrmﬂiﬁmmdenﬂsemmmmsmﬁpr&iﬂé&sil‘m 1, aprés autorisation de
A COMUNE.

Les eaux menagéres sont prétraitfes dans un bac dégrdssewr oo une fosse seplique puis traitees
conformément 4 I'atficle 6. 5°il v a impossibilite technique, les eaux ménagéres peuvent éte dirisées vers le
dispositif de traifement des eax-vannes.

Art. 5. - Les installations d’assainissement non collectif ﬁlietmu:ump:mdemspnsmfsde
préfraiternent et de traitement éalisés in site Ou préfabrigqués E\reut

—m:xexigmc&smsmhﬂﬂﬁdeh&:mﬁmEWlW(Emmrﬂaﬁmalmmﬂmtﬂmmﬂmﬂf

notamment en termes de resistance mécanique, de stabilite, d’hygiéne, de santé et d'environnement :

—mmgmmdmﬂmmtsdemfam en termes de condifions de mise en euvre, afin de permettre

nntaimentlemmtmtedasmmmwﬂlmthMmmmm&aﬁn
d'empécher le colnmtage des matériamx ufilises.

La liste des documents de réféence est publibe au Jouwmal officiel de la Eepubhqm francaise par avis
conjoint do ministre chargé de I'environnement et do ministre chargé de 1a santé
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Section 2
Prescriptions techniques minimales
applicables au traitement

Sous-section 2.1

Installations avec traitement par le sol

Art. 6. - L’installation comprend :

— un disposiftif de prétraitement réalisé in sire o0 préfabriqueé ;

— un dispositif de traitement utilisant le pouvoir épuratenr du sol.

Lorsque les huoiles et les ses soni susceptibles les i I"acheminement
mmm&mamm%tmbMMMmmmm mmngmsetlepms
prés possible de leur émission.

Les eaux usées domestiques sont traitées par le sol en place au niveau de la parcelle de I'immeuble, o plus
pres de lenr production, selon les régles de Uart, lorsque les conditions suivantes sont réumdes

a) La surface de la parcelle d’implantation est suffisanie pour permeitre I8 bon fonctionnement de
Iinstallation d’assainissement non collectif ;

b) La parcelle ne se trouvve pas en fermain inondable, sauf de maniére exceptionnelle

c) La pente du terrain est adaptée

¢ L'ensemble des caractéristiques du sol doivent le rendre apte 4 assuger le traitement ef 4 éviter notamment
toute stagnation ou déversement en surface des eaux usées préfraitées | en parficulier, sa perméabilité doit Etre
comprise entre 15 et 300 mmh sur une epaissenr supérienre ou égale & 0,70 m;

e} L'absence d'un toit de nappe aquifére, hors niveau exceptionne] de hautes eaux, est vérifiee 3 moins d'on
meéme du fond de fouille.

Dans Ie cas oi le sol en place ne permet pas de respecter les conditions mentionnées mrx points b i
mmmmtemmmgmmmmuwm
— soit des sables et graviers dont le choix et la mise en place sont appropriss, selon les régles de IMart;
— soit un lit 4 massif de zélithe.
meara:tﬁisﬂqmsta:tuuquesetlescmﬂmmmﬂenmmmmdes' itifs de I'installation
d’assainissement non collectif visée par le présent arficle sont précisées en annexe

Sous-section 2.2

Installations avec d'antres dispositifs de traitement

(Art. 7. - Les eanx usées domestiques peuvent etre esalement traiffes par des installations composées de
hfsa.raespurlesnﬁmstemsaﬂrha{mdelamlngmetdelﬂsmmalissued’ <
d’evaluation de l'efficacité et des risques que les installations peuvent engendrer directement ov indirectement

sur 1a santé et environnement, selon des modalies décrites a 1'article 3.
Cette évaluation doit démontrer que les conditions de mise en cenvie de ces dispositifs de tmaitement, telles
que préconisées par le fabricant, permettent de garantir que les installations dans lesquelles ils sont intégrés

— les principes généraux visés aux articles 2 4 5 ;

—lmmmtammmﬂesmwmﬁrsmmedetmmmmmmmmﬂmm
Jammhe;r 3l]mgﬂmmahemsmsuspmmmﬂﬁd£5]et mgl powr la DBO, Les modalités
dmﬁpmmhmmmtmdmmtpmmm”ﬁB

La liste des dispositifs de traitement agees ef les fiches techniques snntpuhhﬁesau.i’aumai
aeidelaRBprubhque francaise par avis comoint du ministe l:‘hﬂIgE Tenvironnement ef du ministre
gE de la santé en vue de l'information du consommatenr ef des operateurs EconomMOgues.

Art. 8. - L'évalvation des installations d’assainissement non collectif est effectvée par les organdsmes dits

mﬂ.ﬁﬁauhteﬂelarﬂc]ﬂ?duﬂecmtdu&mﬂetl?‘?“mlahasedmmﬂtamuhtemsmplatefumte

d'essad, selon un profocole précisé en annexe 2.

Une évaluation simplifiée de installation, décrite en annexe 3. est mise en ceuvie dans les cas sudvants :
— pour les dispositifs de traiternent qui ont déjd fait 1'objet d'une évaiuation av tite du marquage CE;
—punlesmspnmhfsdeumtﬂnmﬂqmmthgalenﬁﬂfnbnqmmrunﬂmahsesdmsmauteEl:at
rmmhmdelUmpnmmpmmmmT ie, ou dans un Efat membre de "accord sur 1°

Economigue (EEE) disposant d’une evalvation garantissant un niveau de protection de 1a santé
publique ef de 'environnement equivalent i celni de la eglementation francaise.

Apres evahation de I'installation, 1'organisme notifié précise, dans un rapport technique confenant une fiche
technique descriptive, les conditions de mise en cewvie des dispositifs de 1'installation et, le cas écheant, de
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nudntenance, 1a production de boues, les mmmtﬂm les conditions d’entretien, la pérennité et
I'élimination des matérianx en fin de vie, permettant mspecter les principes gPnéranx et prescriptions
techniques du présent AmEtE. Lﬁelemeutsrummmxauﬂnmdmslerappattachmquesmﬂdetmﬂéﬁen
annexe 4.

Art. 9. - L'opératenr économique qui sollicite I'agrément d'un dispositif de fmitement des eaux usées
domestiques adresse un dossier de demande d’agrément auprés de 1'organisme notifié, par lefire recommandée
00 emise confre recepisse.
d;_waimmj definit 1o contenu du dossier de demande d'agrement en fonction do fype de procédure

nation.

L’ organisme notifie envoie a demandenr un accusé de réception constatant Ie caractére complet et ecevable
de 1a demande dans un délai de dix jours ouvrables 3 compier de la date de réception de la demande.

5i la demande est incompléte, il est indiqué par lettre ecommandée au demandeur les Sléments manguants.

Le demandeur dispose alors de frenfe jours ouvrables 3 compter de la date de la reception de la letre
recommandée pour fournic ces léments par envol ecommandé ou par remise contre eeépissé. Dans Ies vin
jours ouvrables suivant 1a réception des compléments, I'organisme nofifié envoie au demandenr wn accusé
reception constatant le caractere complet et recevable de la demande.

Silednsmﬂrnestrasranplﬂtlaﬂemmﬂedeweﬂcmiuqueetled&mmﬂemmestmﬂmmpmmmmm
de T'organisme notifie.

L’organisme notifié remet son avis aux ministéres dans les douze mois qui suivent 1a réception du dossier
complet de demande d’agrement.

Mﬂlemsdehprnm@mdm‘aluﬂhmmnphfﬂemalmﬂes il remet son avis aux ministéres dans
les trente jours qui suivent la réception du dossier complet de demande o' agrément.

L avis est motive.

Lasrrmustemsstaum:tdammde:lmdedeuxmsqmsmtlarmeplimderavisdel‘mgmimmliﬁé:
pubnmtma.roumaraﬂ?mrmmmmmmmmmwmmmmmmawammi
1"opératenr un courter officiel comportant un mumero d'agrément et une fiche iechnique
descriptive. Il est délivié pour un fype de fabrication ne présenfant pas, pour une variation de taifle, de
difference de conception au nivean du nombre ou de 1"agencement des élements qui constituent e disposifif de

Lagm:n.entmdﬂpeﬂse’ as les fabricants, les vendeurs ou les acheteurs de lenr responsabilité et ne
aucung garantie. ﬂpnapaspnmsﬁetdemﬁaﬁﬂesﬂrmtsexclmﬁsnlaprmmmnuam‘.ﬁne
Enrasde.fmluhnﬂdmcaractenshqms&ﬂmiqu&setd&rmmnmmdemmmmmmsdmpmmﬁﬂm
installations d’assanissement non collectif visées aux articles 6 ou 7, 'opératenr économique en informe
U'organisme notifié. Celui-ci évalue si ces modifications sont de nature 3 emefire en cause le respect des
hnﬂsterluuqmsﬂupﬁeﬂtm‘ete Le cas échéant, 'opérateur soumet le dispositif i 1a procédure
"Evaluation visée i I'article §

Art. 10. - Les ministéres penvent procéder, apes avis des organismes nofifies, i la modification de

I'annexe 1 do présent amete ou des fiches techniques publiées au Journal officiel de 1a République francaise, 4

la suspension ou au refrait de I'agrément si, sur la base de résuitats quement obtenus i sim, il apparait

des dysfonctionnements de cerfains dispositifs présentant des risques sanitaires oo environnementaoex
significatifs.

Mﬂmrﬂ,h&mﬂﬂsﬁmmﬁﬁmﬂ&l:npérm&mmqmmnﬂmﬂmmmmewhm

d'élements techniques et scientifiques, de suspension oo de retrit de 1"agrement.

L'opémtenr économique dispose de trente jours owvrables pour soumettre ses observations. La décision de
ion ou de retradf, s elle est prise, est motivée en fenant compte des observations de opérateur ef
le cas échéant, les éventuelles conditions requises mettre fin 4 1a a dans une

mgmmde de vingt _1m:1:15 ouvrables suivant lm{p{ﬁm dupslelnm de mmem%mm
ECONONLOUE.

La décision de fetrait pent 8ire accompagnée d'une mise en demeure de emplacement des disposififs

defaillants par un dispositif agrée, i la charge de 1'opémafeur econongue.

Le destinataire du efus, du retrait ou de la suspension de I'agrément POUCTa eXEICer Un BCOUMS en annulation

dans les conditions fixees aux arficles R 421-1 et R 421-2 du code de justice administrative.

Section 3
Prescriptions techniques minimales
applicables 3 P'évacnation
Sous-section 3.1
Cas général : évacuation par le sol

Art. 11. - Les eaux usées traifées sont evacuees, selon les régles de 1"art, par le sol en place sous-jacent oo
jmthlpmeautmtemmgmmxﬁudelapnmﬂhdelmmuhle afin d’assurer 1a permanence de 1'infiltration,

si sa permeéabilité est comprise entre 10 et 500 mm/h
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Sous-section 3.2
Cas pardn:u]iﬂs:
autres modes d’évacuation
Art. 12, - Daﬂslerasmlemlmplmem]m o0 juxtaposé an traitement ne mespecte pas Ies critéres
definis 4 "article 11, les equx usées traitées sont :

—smtreuuhmesp-mrlmaﬂmsmmdevegemmgdmhpnrmﬂe i I'exception de I'irdgation de
mgﬁam&uhhmspuulamﬂsmmmhmhmmetmmmdahmdeshgmﬁmmsuﬁnmmde
ruissellement des eaux usées iraiifes |

— soif draimees et mlemheuhﬂmﬂqmsuperﬁuﬂapmsmmaﬂmdu Etaire ou do
gﬁhmmmmn;ﬂtﬁ?m s’ﬂestdlémmtepat étmde particuliére 3 1a charge pehhnmm.te
qu’aucune autre solution d'évacuation n’est envisageable.

Art. 13. - Les rejets d’eaux usées domestiques, méme traifées, sont inferdits dans un puisard, puits perdu,

puits desaffecte, mmhmhxﬂlemmhﬁrﬂlepmfmm

En cas d'impossibilité de rejet conformément aux itions des articles 11 et 12, les eaux usées iraitées
conformement aux itions des articles 6 et 7 peuw etemameesparpmtsdmﬁltmhnﬂdmsummhe
sous-jacente, de permeabilité comprise entre 10 et 500 mmvh, dont les caractéristiques techniques ef conditions
de mise en cenvIe sont précisées en anmexe 1.

Ce mode d’&vacuation est autorisé par 1a commune, au titre de sa compétence en assainissement non
collectif, en application du II de I"article L. 2224-8 du code general des collectivites ferritoriales sur 1a base
d'une ede hydrogéolozique.

Section 4
Entreticn ct élimination des sous-produits
et matitres de vidange d'assainissement non collectif
Art. 14. - Sans préjudice des dispositions des articles B_211-23 4 R 21145 du code de 'environnement.
le]muﬂnl:lmdﬁmﬁm%mﬂmg&ﬁd&smmmﬂmsmmtwemmm

mmspumnmmmelmmﬂm mrmmpxmmmmxmmmmmm
mnmmuesmnzmne‘.m_e le cas échéant.

Art. 15. - Les installafions d’assainissement non collectif sont entretenues reouliérement lE.'perﬂBDa:IIB
delumnmbleetwﬂmgmspnrdmp&mmam leprefetselnndesmmmt&sﬁmspmmtedﬁ
ministres chargés de 1'intérienr, ﬂelﬂsmﬂn,delmmnmmtetdulmmtﬂemmamm

—MMnfmrhnﬂmrrﬁﬂHMMnﬁatmhmmﬂmlmﬂmﬂ@mﬂf&dﬂmﬁMﬂhmetdmhcmnﬁ
la filitre le prévoit, des dispositifs de dégraissage;

— le bon écoulement ef 1a bonne distribution des eaux usées prétraitées jusquau dispositif de traitemnent ;
— I'accunmlation nommale des boues et des floftants et lewr évacuation.

Les installations dodvent éfre vErifites ef enfretenues aussi souvent que nécessare.

La perindicite w@g@lammﬁmwmm&mmmmnMdum:qmm

dmtpasﬂepmjﬂ volume wtle.

Les installafions, les boites de branchement et d'inspection doivent éfre fermees en permanence ef

accessibles pour assurer lens entrefien et leur contrle.

Les condifions d’enfretien sont mentionnées dans le guide d'utilisation peésvu 4 Marficle 16

Art. 16. —Lmtallnh::n,lenMEnetln‘,m:ﬂLEdesmspnmhfs constimant 1"installation d'assaindssement

non collectif se font conformément au guide d'utilisation redigé en francais ef remis an igtaire de

I'instaliation lors de Ia téalisation ou Ehabilitation de l'installafion d’assaifissement non Celui-ci

décrit le type d'installation précise les comdifions de mise en cUvVIe, defnnrnmumeﬂtetdemmnmm

forme d'une fiche technique ef expose les garanfies.

Il comporte an moins les indications suivantes :

— 1a description de tout ou partie de l'installation, som principe et les modalitts de son foncHonnement ;
— les paramétres de dimensionnement, pour afteindre les performances attendues

— les instroctions de pose ef de raccondement |

— la pmoduction de bhoues ;

— les prescriptions d'entretien, de vidange et de muinfenance, notamment 1a fréquence ;

— les performances garanties et leurs conditions de pérenmits |

— 1a disponibilité ou non de piéces détachees :

— 1a consommation électrique et le nivean de broit, I cas echéant ;

— 1a possibifité de recyclage des éléments de Iinstallation en fin de vie:

— une partie éservée 3 T'enfretien ef i la vidange permettant d'inscrire la date, la natwe des prestations ainsi
gue e nom de 1a personne agreee.

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
Document n°4 — Reéglement



Page 86 sur 107

9 octobre 2008 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Taxte 2 sur 47

Section 5
Cas particulicr des toilettes séches

Art. 17. -Pa.rdemganmalafm:hﬂ- lesmmmtessecms{mappnﬂdmdemhmmmde
transpaort) sont autorisées, i 1a comdifion quelles ne générent aucune nuisance pour le voisinage ni ejet lHquide
en dehors de la parcelle, ni pollution des eaux superficielles oo souterraines.

Les toilettes séches sont mises en ceuvie :

— soit pour traiter en commun les urines et les feces. Dans ce cas, ils sont mélanges i un matérian organique

pour produire Un CONYpost

— soit pour traiter les féces par séchage. Dans ce cas, les urines doivent rejoindre la filitre de traitement

prevue pour les eaux ménagémes, conforme anx dispositions des articles 6 et 7.
meﬂﬁmssa:ﬂmrunpnmsdmemmetuﬂemml&sfémsml&sum La cove est
mgulifrement vidée sur une aire etanche concue de facon i éviter tout écoulement et 4 1'abd des infempéries.

Les sous-produits issus de 1'ufilisation de toilettes séches doivent 8tre valorisés sur la parcelle et ne génerer
amcune nuisimee pour le voisinage, ni poliotion.

Art. 18. - L'amété do 6 mai 1996, modifié par amété do 24 dérembre 2003, fixant les prescriptions
techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectif est abroge.

Art. 19. - Le directeur général de I'amenagement, du logement et de la nature ef le directens géneral de la
sanfé sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de U'exécution du présent ameté, qui sera publie s Jowrmal
officiel de la Republique frangxise.

Fait & Paris, e 7 septembre 2009.

Le ministre d’'Etat, ministre de 'écologie,
de Uénergie, du développement durable et de la mer,
en charge des technologies vertes
et des négociations sur le climat,
Pour lp ministre et par délégation :
Le directeur penéral de l'ameénagement,
du logement et de la natre
T-M Micmeo

La ministre de la santé et des sports,
Pour 1a mindistre et par délegation :
Le directeur geméral de la santé,
D. Houssme

ANNEXE 1

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET CONDITIONS DE MISE EN EUVRE
DES DISPOSITIFS DE L'INSTALLATION DV ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Fosse toutes eaux et fosse seprigue.

Uﬂgfmsemumsmmtmm?&hfdeswfalardlmmammmﬂhmm
contenues dans les eaux usées la métention des matieres solides et des déchefs flottants mecoit
I'ensemble des eaux usées domestiques.

Elle doit &ére concue de maniére i éviter les cheminements directs entre les d’entrée et de sortie
mnmquelarm‘msemmmpmmﬂn&t ‘entrainement des matiéres sédimentées et matiéres flottantes, pour
lesquelles un volume suffisant est Eserve.

La hauteur uvfile d'ean ne doit pas étre inférieure 3 1 mefe. Elle doit étre suffisante pour permefire Ia
presm::‘edmmdehqmdeaumdelﬂqmﬂesetmmlﬂdﬂpﬂmhfd&mgdasmumtmm

Levulurmul:lleﬂesﬂnsmhutesmvulmnﬁeﬂauhqmdeetnlm:mﬂmmdeshm mesué entre
le fond du disposifif et le nivean infédeur de Iorifice de sortie du liquide, doit 8tre au moins égal 3 3 metres
cubes pour des immeubles 4 usage d’habitation comprenant jusqu’d cing pieces principales. Pour des logements
plus importants, il doit étre augmenté d'an moins un metre cube par piéce supplémentaire.

Les fosses toutes eaux dojvent étre pourvues d'une ventilation constifuée d'une entrée d’air et d'one sorfie
d’air, située en haoteur de sorte 3 assurer I'évacnation des odeurs, d'un dizmétre d'au moins 100 millimétres.

Le volume viile des fosses septiques meservées aux seules emmx-vannes doit 8ire au moins egal 3 la moifie
des volumes minimaux refenus pour 183 fosses foufes eaux.
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Dispositifs assurant I'épuration des eaux nsées
par le sol en place

Tranchées d'épandage a faible profondeur dans le sol namorel
(épandage souterrain)

LwemmtemmWIMMmm}wdmagememmm
un ensemble de tranchées.

(Hmndmwutetmplmaussipr&sdelamﬂacemmlquelepeﬁmtlemprﬂtﬁ'ﬁnﬂ_

Lalmgumrtnda]gﬂesmmd’ mmmmatfmtﬂmdmpnsmhhtﬂsdmﬁlt’aummm
determinees 4 I"aide du test'de Porcher ou équivalent (test de perméabilité ou de percolation 3 nivean constant)
etdesqumntesd’e.:mamﬁlm

Les tuyaux d’épandage doivent avoir un diamétre au moins egal & 100 millimetres. Its doivent Etre constifoes
dehmmtsngidesmmhnmxramﬁnhnmmsdmﬂm&dmthplu&peummﬂﬂmmdmtmmmm
egale 4 5 millimétres.

Le fond des tranchées doit se sifuer en général 4 0,60 meétre sans dépasser 1 metre.

La longueur d'une ligne de toyaux d'épandage ne doit pas excéder 30 meétres.

La largens des tranchees d'épandage dans lesquelles sont etablis les uyawx d'épandage est de 0,50 metre
rmmmnn_LefmﬂMHMMgaﬂuﬂmmmneJmmmﬁstaMﬁalmu d'une granométrie
de type 10440 millimétres ou approchant ef d'une paisseur minimale de 0,20 méire.

La distance d’axe en axe des tranchées doit 8re au moins égale 3 1,50 métre et les tranchées sont séparees
par une distance minimale de 1 méte de sol natorel

Le rembilai de Ia tranchée doit Stre téalisé aprés interposition, au-dessus de 1a couche de graviers, d'un feuire
ou d'une protection équivalente permeable i 1"air et 3 I'ean.

L'épandage souterrain doit Etre maillé chagee fois goe la topographie le permet.

Il doit étre alimenté par un dispositif assurant une égale répartition des eaux usées traitées dans le ésean de
distribution.

Lit d'épandage a faible profondeur.

Le lit d’épandage remplace les ranchées 3 faible profondenr dans Ie cas des sols 3 dominante sablense of la
meatisation des trancheées est difficile.

Il est constimé d'une fouille unique 3 fond horizontal.

Sol a perméabilite trop grande : I:rﬁ.l’m! vertical non drainé.

D:mslerasmhﬂMmMEwaiMmﬁﬂrmﬂ&mhﬂmmﬁh&n
sablewrhmlmndmutmsmnﬂtlafom’hmﬂeﬁltmmadepm Du sable silicenx lavé doit étre
substimé au sol en place sur une épaisseur mimimale de 0,70 métre sous 1a couche de graviers qui assure la
mepartition de I'ean usée traitée distrituée par des toyaux d’épandage.

Nappe trop proche de la surfaoe di :oJ

D:mslecasuulnmgpﬁhmﬂhqu& de 1a surface du sol, I'épandage doit &tre établi 3 1a partie
supérienre d'un tertre nrmnshqm&ﬁlteasablexmalmndrm&etmpmhse
au-dessus du sol en place.

Dispositifs assurant 1'épuration des eaux unsées
dans le cas d'un sol i perméabilité insuffisante

Dans Ie cas oo le sol pesente une permeabilite inferienre 3 15 mm'M il convient de econstitier un sol
artificie]l permettant d°assurer 1a fonction d’épuration.

Filtre a sable vertical draine.

Il comporte un Epandage dans un massif de sable propre rapporte fornoant wn sol reconstitme.

Alahnsedulitﬁ_]ﬁaﬂt_m&'ﬂimgeddtpmmtﬁed‘ﬂierhﬁhmgﬁsedesefﬂmﬂsﬁl&éﬁpﬂrlﬂsdjﬂgﬁ
vers Ie point de rejet validé ; les drains doivent Etre, en plan, places de maniére alternée avec les toyaux
distributenss.

La surface des lits filtrants drainés 3 flux vertical doit étre an moins égale 3 5 métres carrés par pigce
principale, avec une surface minimale fotale de 20 métres carmés.

Dans le cas od 1a nappe phreatique est trop proche, I'épandage doit 8tre etabli 4 1a parfie supéreure d'un
tertre ealisé an-dessus du sol en place.

Lit filerant drainé a flux verrical & massif de zéolite.

Ce dispositif peut Etre ufilise pour les immeubles i usage d’habitation de 5 pieces principales au plus. 1 doit
étre place i I"aval d'un prétraitement constifué d'une fosse toutes eaux de 5 métres cubes au moins.

La surface minimale du filtre doit étre de 5 métres carmés. I comporte un matérian filtrant 4 base de zéolite
naturelle du E chabasite, placé dams une cogque éfanche. I se compose de deux couches: une de

i (0.5-2 mm) en profondenr et une de granulometrie plus grossiere (2-3 mim) en surface. Le

filtre a une épaisseur minimale de 30 cm aprés tassement.

Le systéme d'épandage et de mpartition de 1'effluent est boucle et noyve dans une couche de gravier roule
lavé. II est posé sur un geotextile adapté destind 3 assurer la diffusion de 1'effluent.
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_Le résequ de drainage est noveé dans une couche de gravier roulé, profégeée de la migration de zéolite par une
geogrille. [°épaissenr de cetfe couche est de 15 cm au moins.

L aération du filtre est realisée par des cheminfes d'aération.

Ce dispositif est inferdit lorsque des usages sensibles, tels que la conchyliculture, 1a cressiculture, la péche i
Enﬂtlepmlemtmvmdehrmmmahmﬁnmummlahmgmﬂemtﬂapmmmte EjEt.

Lit filerant drainé a flux horizemeal.

Dans I cas o le terrain en place ne peut assurer 'infiltration des effluents et si les caractéristiques du site
ne permefient pas 1'implantation d'vn Gt filtrant drainé 3 flux vertical, un it filrant drainé & flox horizontal
peut éfre realise.

Le lit filtrant drainé 3 flux horizonftal est établi dans une fouille 3 fond horizontal, crensée d'an moins
0,50 métre sous le nivean d’armrivée des efflvents.

Larepnrhﬁmdessfﬂueut&mrmutehla:ﬂardelnfmmﬂestammmtetaﬁa:memaﬁsaﬁpﬂmmée
mgmnmmmmlwmmwmmemm d’ean est sifué i o moins
035 métre du fond de la fouille.

Le dispositif comporte successivement, dans le sens d'écoulement des effluents, des bandes de materiaux
pﬁpmdmulmrmmntamms sur une hauotenr de 035 métre a moins ef sur une longuenr de

3,5 meéfres

— une bande de 1,20 métre de gravillons fins d'une grammlométde de type 6/10 millimétres oo approchant ;

— une bande de 3 métres de sable propre ;

— une bande de 0,50 métre de gravillons fins i la base desquels est noyée une canalisation de reprise des

efftuents.

L’ensembie est recouvert d'un fentre imputrescible ef de tere arable.

La largewr du front de répartition est de & métres pour 4 piéces principales et de 8 métres pour 5 piéces
principales ; il est ajouté 1 métre supplémentaxite par piéce principale pour les habitations plus importantes.

Auntres dispositifs visés amx articles 4 et 13

.Dr?ar.':mfde rétention des graisses (bac dégraisseur).

mhmmgrmmeﬁdeammnmdmmnmmhﬂe&grmﬁmmmmm
MENAZETES.

Ce dispositif n'est pas conseillé sauf si la longpens des canalisations entre la somtie de 1"habitation et le
dispositif de prétraitement est supétenre i 10 meétres.

Le bac dégraissenrs et les disposiifs d’arrivée et de sortie des eaux doivent étre congus de maniére 3 éviter 1a
emise en suspension et Uentrainement des matiéres grasses et des solides dont le dispositif a réalisé la
séparation.

Le volume utile des bacs, volume offert av liquide et aux matiéres etenues en dessous de 'orifice de sortie,
dmteﬁemmusegﬂazmnmmhdesmd’ummm damlhvpuﬂesenrutmteslesm
ménagéres transitent par le bac dégraissenr, celui-ci doit avoir un volume an moins égal 4 500 litres. Le bac
dégraissenr peut &tre remplacé par la fosse septique.

Fosse chimique.

La fosse chindque est destinée a la collecte, 1a liguéfaction et 1"aseptisation des eaux-vannes, i 1'exclusion

Elle doit étre établie an ez-de-chanssée des habitations.

Le wolume de la chasse d'eme automatique éventuellemnent établie sur une fosse chindque ne doit pas
dépasser 2 litres.

Le volume utile des fosses chimiques est au moins égal & 100 Litres pour un logement comprenant jusgn’a
3 pieces principales. Pour des logements plus importants, il doit 8tre augmente d’au moins 100 litres par piece
supplementaire.

La fosse chimique doit étre agencée infSrienrement de telle maniére qu’ancune projection d'agents ufitisés

Les instructions du constructenr concemant 1introduction des produits stabitisants doivent 8tre mentionnées
sur une plaque apposée sur le dispositif.

Fosse daccumulation.

La fosse d’accumulation est un owvrage étanche desting i assurer la réfention des eaux-vannes et de tout oo

Elle doit étre construite de facon 3 permetire leur vidange totale.

La hanteur du plafond doit &tve au moins égale 3 2 métres.

L’ouverture d’extraction placée dans la dalle de cooverture doit avoir un mininmm de 0,70 par 1 meétre de
section.

Hﬂdﬂetﬁfmmepﬂrmm@unhﬁmnqmmmamnmpmmmu:rutega.mntu:dupmntdeweﬂeln
msistance et de I'étancheite.

Fuirs d'infiltration.

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
Document n°4 — Reéglement



Page 89 sur 107

9 octobre 2008 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Taxte 2 sur 47

Un puits d"infiltration ne peut étre installé que pour effectuer le fransit d’eaux usées ayant subi un traitement
aﬁmmc%smﬂmﬂmq:ﬂmhhﬂﬁndemjmﬂmhcmﬂempmhpmmﬂbhﬁn
condition quil o'y ait pas de misques sanitaires pour les points d'eau destinés 3 la consommation hmmaine.
La surface latérale du puits d'infilfration doit tre etanche depuis la surface de sol jusqu’d 0,50 metre au
moins au-dessous du tuyau amenant les eaux épurées. Le puits est recowvert d'on
Lapamgmfammd]::pumhfdmtpmsmﬁﬁummrfmhtﬂledecmltmt{mﬂnrehtémhetfond}m
moins égale 4 2 métres cames par piéce principale.
LepmtsdntﬁlﬁaﬁmdmteﬂngnrmJusquaummudutu}fﬂudmdmemmdemﬂwﬂmcmbm
d'une granuiométrie de type 4080 ou approchant
Les eaux usées Epue dmmﬁ&edé\mmmgﬂtsd’iﬂﬂlMDum en d'un fif Eloizné de
lapmétmﬂeegpmassmmampmm' ition sur 1' delamﬂac‘e:deteﬂu?fn;mqu sacmlengfpnr
surverse ef ne muissellent pas le long des panois.

ANNEXE 2

PROTOCOLE D'EVALUATION DES PERFORMANCES
EPFURATOIRES S5UR PLATE-FORME DESSAT

1. Responsabilité et lien des essais.

L'essai de I'installation doit Stre réalise par un organisme noHfe.

I_Bssmﬂmtetere.ahsedmshsplatesfnmﬁdmﬂelmmmentﬂfﬂmsmlemmdmmﬂsnm
sous le conimle de 1'organisme notfié.

La sélection du liew ‘Wessai est 3 1a discrétion du fabricant mais doit recueillic I'accord de I’ organisme

Sur e fien choisi, 1"organisme notifié est responsable des conditions de T'essai, qui doivent satisfaire 3 ce qui
suit.

Sélection de la station et évaluation préliminaire :

Genfralites :

Avant de commencer les essais, le fabricant doit fournir 4 1"organisme notifié les spécifications relatives 4 1a
mmepﬁmdel’msmﬂahmetmms?umnfsmunJmmﬂqﬂadesﬂmmetﬂemlmswrnppurt:mt
Des informations complétes relatives 3 1'installafion, 4 'exploitation et aux spécifications de maintenance de
Uinstallation doivent egalement étre fonmies.

Le fabricant doit fournir i I'organisme notifié les informations précisant 1a séeurité mécanique, lectrique et
structurelle de U'installation 4 sonmefire 3 'essai.

Installation ef mise en service:

L’installation doit étre installée de maniére 3 représenter les conditions d'usage normales.

Les condifions d’essad, }rcmmslasmnmdel’aﬂtmuﬂrmtadesmu&éas:ajﬂsiqmm
mﬂfmmteaummmelﬂlmpnrlefnbﬂrmﬂdmmﬂeh‘emmetn tées par le laboratoire.
Linstallation doit &tre installée et mise en service conformément aux instroctions fabricant. Le fabricant
doit installer et mettre en service tous les composants de 1'instaflation avant de procéder aux essads.

Instmoctions de fonctionnement et d’enfretien en cours d’essai @

L’installation doit fonctionner conformément aux instroctions du fabricant L'enfrefien périndique doit Etre
effectué en respectant strictement les instructions du fabricant 1°élimination des boues ne doit étre opérée

"an moment spécifié par le fabricant dans les instructions de fonctioomement et d’entretien. Tous les travaux
‘eniretien doivent eftre enfegistres par le laboratoine.

Pmd.mimmn’mmmmﬂmmﬂmmmdthaumtedssm Laccés des
personnes autorisées doit éire contriilé par 1'organisme notifie.

2. Programme d’essai.

Geénéralites

Le tableaw 1 décrit le programme d'essai. Ce programme comporte 12 séquences. Les prélévements doivent
étre effectnés une fois par semaine durant chaque sequence i parfir de la séquence 2.

L'essai complet doit étre méalisé sur une duree de +44) semaines, X représentant 1a durée de mise en
roote de 1'installation. & :I

Tableau I. — Programmes d'essai
o CERT H\'DRALILIEILIE NEIMINAL NOMERE DUREE
N SEQUENCE DENOMINATION journaliar da mesuras {zamainal
1 Etzblissament de la biomasse 100 % e} X il
2 Charge nominals 100 % [ B
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wstoee | osowmanon o o, |

3 Sous-change B0 % 2 ]
[ Charge nominale - coupure | 100 % B ]

o aimenation électrique 24 b (&
b Contrzintes de faible occupation 0% 2 ]
B Charge nominals 100 % B ]
7 Surcharge g 150 % & ON = 1.2 mafj; 2 2

126 % = ON = 1.2 maj

B Charge nominale - coupure | 100 % B ]

o aimenation électrique 24 b (&
9 Sous-charge 5% 2 2
10 Charge nominals 100 % B ]
n Surchage 3 200 % a0 % i ]
1 Stress de non-occupation 0% du 1= 5u 5 jour ; 100 % les 6* et 7 jours ; [ % du B au 2 2

12* jour; 100 % les 13 et 14° jours

fa! X est ln durée indigués par le fabricant pour cbéenir une performance de fonotionnement normale.
(B} Une ooupure d'électricité de 24 houres est effectuée 2 semaines aprés le debut de la séquence.
e Une surcharge est axsrcée pendant 48 howres su début de bn séquence.

Débit hydraulique jowrnatier.
Le déhit journalier ufilisé pour les essais doit tre mesuré par 1'organisme notifié. Il doit étre conforme au
tablean 2 xvec une tolémnce de +5 %.

Tableau 2. — Modéle de débir journalier

I:PrFEEEEsI FOURCENTAGE DU [}"yﬁlLLl ME JOURMALIER
3 30
3 15
E ]
1 ]
3 15
1 ]

L'introduction de 1'effluent doit Etre opésée aver régularité sur toufe la période d'essai
Durée de mise en mwuie de 1installation :

La durée de mise en route de 1'installation correspond i 1a durée d'établissement de 1a biomasse, qui doit
étre indiquée par le fabricant Cefte durée est representée par la valewr X mentionnée dans le tablean 1.

Ceite valenr X doit tre comprise enfre 4 et 8 semaines, sauf condifions particulifres précondsées par le
fabricant.

5i le fabricant constate une deéfaillance oo une insuffisance de 1'installation, celui-ci a la possibilié de
modifier I'élment en canse, undquement pendant 13 période d'établissement de 1a biomasse.

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
Document n°4 — Reéglement



Page 91 sur 107

9 octobre 2008 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANCAISE Taxte 2 sur 47

Conditions d’alimenfation de poinfe
Une alimentation de pointe doit étre ealisée une fiods par semaine, exclusivement durant les séquences de
charge nominale, conformément aux conditions indiquées dans le tablean 3. Cette alimentafion ne doit pas étre
effeciuée le jour de la coupure de courant.
En pius du débit journatier, une alimentation de pointe comespondant 4 un volume de 200 lites d'effluent en
entree doit étre ealisée sur une période de 3 mimies, a début de 1a pérode o le debit cormespond 3 40 % do
débit joumalier.

Tableau 3. — Nombre d'alimentations de pointe

DEBIT HYDAAULIOUE NOMINAL ON NOMERE CrALMENTATIONS DE POINTE
ON = 05 m] 1
06 = ON = 12 mj ]
12.= 0N = 18 mf 3
ON > 18 mé] ¢

Conditions de coupure de courant ou de panne technique -
I_qrsque:Elnestapp]jcahle,uﬂeasaidermpnedecunantduitsﬂmﬂﬂ'mmpnmd‘aﬁmtaﬂmelednq' ique
ou une panne technique pendant 24 hewres. Lors de cette coupure de courant, 1'effinent en entrée de la station
doit étre maintenu au nivean du débit journatier.
Cet essai ne doit pas étre effectué le jour viilise pour le débit de pointe.
Lorsque I'installation est équipée d'un dispositif électrique optionnel de vidange, I'essai doit tre réalisé avec
I'équipement.

3. Données i contrdiler par 1'organisme notifié.

Doernées a conmroler obligatoirement

Les paraméfres suivants doivent &tre confrilés sur les effluents :

En entrée de 1'installation -

— demande chimique en oxygéne (DCO) et demande biochimigue en oxygéne en 5 jours (DBOy) ;

— matiéres en suspension (MES) :

— température de la phase liquide.

En sorfie de chague &tape de fraitement intermediaire le cas écheant -

— demande chimique en oxygéne (DCO) et demande biochimigue en oxygéne en 3 jours (DBO,) ;

— matiéres en suspension (MES) :

— température de la phase liguide.

En sorfie de 1'installation :

— demande chimique en oxygéne (DCO) et demande biochimigue en oxygéne en 5 jours (DBOy):

— matiéres en suspension (MES) :

— température de la phase liquide.

Sur 1'ensemble de 1'installation :

— température de 'air ambiant ;

— débit hydmulique journalier ;

— énergie consommés par I'installation, en exprimant cefte consommation par mapport 4 une undté de charge
éliminée (KWhike de DOO éliminée) ©

— puissance installee ;

— production de boees en quantitt de MES (v c is 1es MES de 1'effluent) et de matiéres volatiles en
suspension (MVS) en la rapportant 3 'ensemble de la charge traifee pendant tout e programme d'essai @
— hantenr des boues mesuree i 1'aide d'un défectenr de voile de boues, dans la fosse septique et/ou les
disposififs de deécantation et stockage, 2 Ia fin de chaque séquence du programme d'essa ;

— volume et concentration moyenne des boues en matiere trote, dans 1a fosse septique et/ou les dispositifs
de décantation et stockage ;

— guaniité fofale de mafifre séche produite ao cours du programme d'essal (boues stockees etfou
vidangées), v compris les MES rejetées avec 1'effluent ;
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— destinafion des boues vidangées de la fosse septique etfou des dispositifs de décantation/stockage.
Dornées facultatives d comrrler & la demande du fabricant (notamment en cas de rejer dans des zomes
particuliérement sensibles)

A 1a demande du fabricant, les parameétres microbiologiques suivants pevvent également étte mesures sur les
effluents, en entrée et en sortie de Iinstallation (sur échantilions ponctuels) :

— Escherichia c:aIJ' ;
— spomes de micro-Organismes anaérobies sulfito-réductens |
— bactériophages ARN-F spécifiques.

Meérhodes d analyse

Les paramétres spécifies doivent étre amalysés par un laboratoire d'analyses en utilisant les meéthodes
normalisées spécifiees dans Ie tablean 4.

Tableau 4. — Methodes d’analyse

PARAMETRE METHODE

D80, NF 150 E216
DCo NF 150 360
MES NF EN 872
Enamgie consommeéa Compteur &lectrigue
Eschenchia colt NF EN 150 3083
Entérocoques NF EN 150 T2g8-1
Bactériophages ARNF spécifiques MF EN IS0 107061
Spores de micro-organismes ansérobies sulffo-réducieuns NF EN 16461-1

Methode de quandficarion de la producrion de boues

Le nivean de boue atfteint dans la fosse septique (mesure amont ef aval, 5i possible) etfou dans le(s)
d.ijggsiﬁ.ﬁ:s} de décantation ef stockage des boues doit étre mesuré i 1"aide d'un défecteur de voile de boues 3
la fin de chaque du prog d'essai et dés gu'une mgmentation des MES est constatée en sortie
d'une étape de traitement et/on de 1'installation. Cela permet de déferminer 1'interface boues/iquide surmageant.

A la fin de Ia péripde d’essa, le niveau final de boues affeint dans tous les dispositifs est mesum®, puis
l‘mernbleneremmmlmrnﬁm £ise par brassage ef deux eéchanfillons sont préleves puis anatyses
connaitre lewr feneur en MES et S. P = B v e

La concentration moyenne des boues stockees dans chacun des disposififs est calculée en moyennant les
mesures de MES et MVS et en les rapportant au volume de boues stock® avant brassage, ce gui permet
d'apprEhender 1a quanfité totale de boues.

_5i une vidange infermédiaire est nécessaire, la quantité de boues extraite sera déterminée en suivant la méme
demarche. Cefte quanfite s’aoutera a celle mesuree en fin de programme d’essad.

La mesure de la production totale de boues pendant Ia période d'essai corespond i 1a somme de :

— 1a quanfité de boues stockee, exprimée en kg de MES et de MVS ;

— 1a quanfité de MES &liminée avec 'effluent traite (exprimée en kg) calculée 3 parfir des concentrations en
MES mesurees dans 1'effluent en sortie de traitement, nnlfipliées par les volumes moyens wjetés au cours
de chaque période du progranme d'essii.

4. Caractéristiques des efflnents.

L'installation doit ére alimentée %des eaux usées domestiques brutes qui doivent étre epresentatives de la

charge Organique des eaux Usees tiques francaises. L utilisation d’appareil de brovage sur 1'arrivee des
eqOx usees est inferdite.

Les concentrations des effluents devant e respectées en entrée de I'installation, en sortie d'une étape de
traifement intermédiaite, Ie cas échéant, et en sortie de 1'installation sont indiquées dans le tablean 3.
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Un degrillage est arceptnblemmnuﬁhsaﬂmmm il ne modifie les camacteristiques des
effluents alimentant 1’installation décdts dans le tableao 3. E B

Tableau 5. — Caractéristiques des effluents en entrée de Iinstallarion,
en sortie de l'dtape de traitement infermédiaire et en sortie de installation

do Fraison o e i do (ORI
Paramétre Min. Mz Min. Max. Max
DCO img.L'l = 11] 1000 M 600 !
080, fmg.L) 00 500 00 350 %
MES Img. LI L1} 00 L] 150 k1]

5. Echantillonmage des efflnents.

LBthu:mmef&cmnlasmﬂwesmrdaa:hmﬂlmmpfﬂawsmvuhﬂmtmutﬂmmma
sortie de U'installafion ce afin de conmaitre e endement epuratoire

La stratésie d'échantillonnage est basse swr le principe dun échantillon moyen journalier péalisé
proportionnellement au débit ECONIE.

L’échantillonnage et 1'analyse s’effectoeront de Ia méme maniére en sortie des étapes de traitement, le cas

6. Expression des résultats des analvses.

Pour chaque ségquence, tous les résulfats d'analyse doivent étre consiznés et indiqués dans le rapport
technique de 'organisme notifie, sous forme d'un tablean recapitulatif

7. Validation de 1'essai et exploitation des resultats.

Ay moins 90 % des mesures realisees doivent respecter les seuils maxima fixés par 'article 7 du présent
TR

L'organisme notifié doit s"assurer que les mesues dépassant ces seuils ne dépassent pas Ies valeurs du
tablean 6.

Tableau &
PARAMETRE COMCENTHATION MAXIMALE
DED; B0 mg!
MES 85 mgl
ANNEZXE 3
PROCEDURE D'EVALUATION SIMFLIFIEE

1. Validation des résultats d'essais fournis.

Les performances épuratoires de 1'installation sont établies sur la base du rapport d’essal obtenn lors d’essads
mqwmﬁmmpmdmmmahmdmsmfmtmmmlUmmm dans un avire Etat

signataire de 1"accord suwr 'EEE ou en Turguie.

PourqmLnd&mmuieda_rm:mmsml:pnsemrunpte,lennmhmdemsultat&d’msmdmtetmmpﬁﬂm’uu
ézal 4 16 mesures et la moyenne des concenfrations d'entrée en DBO, sur au moins 16 mesumes devra éte
comprise entre 300 et 500 mg/l

Pour chacun des deux paramétres MES et DBO,, les esulfafs d’essai obienus et portant sur une installation
doivent comprendre :

— 1a charge hydraulique et organique d'entmée ;

— 1a concenfration en entrée ;

— la concenfration en sortie ;
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— les débits hydranliques.

2. Exploitation des résultats.

An moins 90 % des mesures realisées doivent respecter les senils maxima fixés par 'article 7 du présent

L'organisme notifié doit s*assurer que les mesures dépassant ces seuils ne dépassent pas Ies valeurs du
tableau 7.

Tableau 7
PARAMETRE COMNCENTHATION MAXIMALE
DB, 50 mg!
MES 85 mg
ANNEXE 4

ELEMENTS MINIMAUX A INTEGRER
DANS LE RAPPORT TECHNMIQUE

Le tec] de l'organisme notifié doit éte wdigé en ais et contenir au moimdmom les

uﬂrmm?ﬁsmsgmﬂmmn-apmsnm e

— I'analyse crtique des documents foumis par le péfitionnaire, en fermes de mise en cuvie, de
fonctionnement, de fiabilité du matériel ef de résultats ;

— 1a durée de mise en route de I'installation (valeur X) et sa justification le cas échéant :

— Ie hilan des investigations comprenant :
— la description défadllée de I'installation soumise i essai, y compris des mensed ts concernant la

mrm:mlﬂjmmmhﬂe,ledebﬂhx-ﬁmﬂiquenﬂn‘mﬂljmﬂmlﬁd caracteristiques de

I'immeuble i desservir (nombre de pigces principales) ;

— les condifions de mise en ceuve de l'installafion lors de 1'essa ;

— la verification de la conformité du dimensionnement de I'installation et de ses composants par mapport
aux spécifications fournies par le fabricant ;

— une estimation du ndveaon sonore |

— les résultats obtenus durant 1'essai, toutes les valeurs en entrde, en sortie des éfapes de traitement et
sortie de 1'installation concernant des concentrafions, charges et rendements obtenus ainsi gue les
vﬂammm&hsa:ﬂsqwdesmm&nﬁmsetd&smmm la charge nominale ef les
chnrgesmﬂmrm:mlespmtaesmfommdetablmumfﬂpihﬂaﬂfrmnpﬂmtladﬁteeﬂesmﬂmm
des analyses de I'échantillon moven sur 24 heures ;

— la description des opérations de maintenance effectfes et de réparation effectnées an cours de la
pmtded’sssm.mcnmpnslmﬂcaﬂmmtml‘ﬂedelapmd ion de boves et les frequences
d’élimination de celles-ci au regard des volumes des ouviages de stockage et de Ia concenfration
mmmmapﬂrhrdedempmlm&mﬂsmhsesapmsmmm La production de bowes
saﬂegnlﬂﬂutr‘gprteealﬂn@ssedemtmtﬂeaumsdem d'essa. 5i une extraction

étre prafiquée pendant les essais, les concentrati et volumes extraits sepont
meses et ajoues aux quantites mestant dans les dispositifs en fin d'essa ;

—lﬁhm:lhnumlmﬂmmmmrmmmﬂm;ﬁmnmmpmahmmd&m
traitée quotidiennement pour chague séance du programime :

—lﬁﬂes:nphmsden:rutpmblen'e m}fmqmmmmmmmmlmmaumdeIﬂpmmdm
mmwwmmm d'entretien des fabricants doivent Btre consiznés dans cetie

— des informations précisant tout endommagement physique de linstallation survenu aw cours de la
perinde d'essai, par exemple colmatage, depart de boues, cormosion, efc. ;

— une information sur les écarts eventuels par rapport au mode operafoire d'essai

— une nalyse des coibts de Pinstallation sur quinze ans (investissement, entretien, exploitation) 4 partic des
données fournies par le fabricant ;

— un tablean ou grille associant de facon explicite les dimensions des ouvrages (volumes, suiface, puissance,
performances...) en fonction de 1a charge nominale 3 traiter pour U'ensemble des élements constifutifs d'un
type de fabrication.
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ANNEXE 3

ELEMENTS CONSTITUTIFS DU DOSSIER
DE DEMANDE D' AGREMENT DES DISPOSITIES DE TRATTEMENT

Taxta 2 sur 87

CONTENL DU DOSSIER

PROCEDURE DMEVALUATION

sur plato-forma

PROCEDURE D'E"I'ALUJ.'I'ICIN

simplifica

Lirhnl"hfddu demandeur et bz dénominstion commerciale résenvés & l'objet de la
B

X

X

Le= réglementstions et normes suxguelles linstzlistion ow ces dispositifs sont
conformes, les rqums d'essais réslisés et e certificst de conformité obtenu, e cas
échéant, dans un Etat memire, dans un autre st signetaire de I'sccord sur [EEE ou
en Turquie, k procedure d'évaluation ainsi que toute autre informaton gue le
demandewr juge ufile & Minstrucsion de s2 demande, afin de tenir compie des
contriles déj effectués &t des spprobations dégl défnrées dans wn Etat membre,
dzns un autre Etat signataire de |"accord sur FEEE ou en Turguie.

Lz rapport dessai du mamusge CE, I cas échéant, &1 8 éb2 obdnu, precisant
notamment les modalités de réafisation des esssis et tous les résultsts obtenus en
entrée et sorie du dispositi da traitement.

Les spécifications relatives 3 la concepfion de instalation et aux procédés zinsi gu'un
jeu complet de schémas et de justifications du dimenssonnement. Les informations
complétes relatives 2u transport, & [installation, & lexploitstion et sux spécifications
de maintenance de [Mnstallation doivent agalamam étre fournies.

le o'extrapolstion sux installstions de capacités supéneurss ou inféneurss 3
-:slmgs de rlnslg'l:'h'nn de basa ot ses }.l‘;hﬁﬂ'l:ﬁ?c e

Les informations relstives @ la sdcurité meécenigue, électrigue et struchurelle de
linstaliation & soumettre 3 leszal

L= description du processus de tragsbilité des disposifife et des composants de
Finstallation.

Les documents destings & Musager rédigés en frangsis, notlamment le guide d utiisstion
prévu & larticke 6 du présent améte,

Les documents destinés i 1'usager doivent comporter les piéces suivantes :
—mndesrﬁpnmdemuu;mrhedelmsbaﬂahmsmpmmpeellesrmdahtesdepme{fmdmmm

mnblava branchements electriques éventuels, ventilation et/ou évacuation des gaz oo odeuss,
mdmmudsdmmanﬂmdemmnmﬂafm&nle efr.) et de fonctionnensent ;

—l&s ?ﬁ dimensionnement des différents éléments de 1"installation en fonction des caractéristiques de
I'habifation et/on du nombre d'usagers desservi

15 D

— les instructions de pose ef de raccordement sous forme d'on guide de mise en ceovie de instaflation goi a
pour tif une mise en place adéquate de D'installation et'on de ses dispositifs (description des
confrai d’mst:a]lahmhaesalatnpugapmeetnlamumdutamnnmﬂmquamimda]uuml:ah
des eanx usées et d'évacnation des effluents et des gaz ou odeurs &mis) ;

— 1a réféence aux normes utilisées dans la constuction pour les matérianx ;
— les féglages au démamage, i infervalles réguliers ef lors d'une ufilisation par infermittence ;
— les mﬂpMdMMmﬂlﬁmtdﬂmﬂM&leﬁmd&smﬂmmd&nﬂm@etd&

mﬂmmmthﬂaqum&hsgoﬂmammmmcmd&d}m dans le cas
d'une évacuation par infiltration dans le sol, les précantions & prendre pour éviter son colmatage dofvent

étre précisées ;
— les performances garanties
— le nivean sonmOTe |
— les dispositifs de confrile et de surveillance ;

— le cas B:MhsgmﬂesmrlesWHlﬁaqmpmmﬁMmmnqﬂessﬂmquﬂmm

ou non un confrat d’entretien en précisant son cofit ef Ia

confrats d'assurance souscrits, 18 cas échéant, sur le non-respect des
— Ie cas échéant, les modéles des contrats d’entretien et d’assorance ;
— un protocole de maintenance le pios précis possible avec indication des pieces d'usure et des durées au
bout desquelles elles dofvent étre remplacées avant de nuire 3 la fiabilié des performances du dispositif

fréquence des visites ainsi que les modalités des
performances ;
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etou de l'installation ainsi que leur dispondbilité (0&lad de fournitue etiou lacement, service apres-
venie le cas echéant) ; les précautions nécessaires afin de ne pas altérer ou des élémenfs de
I'installation devront anssi 8tre précisées ainsi que la destination des pifces usagées afin de reduire aptant
gue possitle les muisances i I'environnement ;
—Emeﬂnmthmamhmﬂﬂqmjmm@mmmmﬂwatmnpsdefmrmm
gmtmmdumdma]mpmm:melecmmmques)Ethpmssmdemxﬁusmurema\ﬁ:m
Elément de comparaison par rapport i des équipements mEnagers usuels

— 1e camet d'enfretien ov gpide d’exploitation par 1e fabricant sur lequel 1"acquéreur pourra consigner toute
mmqmcmnmmtleﬂxmﬁmmﬁrmtdelmsﬂahﬂﬂﬁlﬂsmﬂm (indication sur la production et la
wﬂmgeﬂﬁm:mmregarddwrapamtmdesmﬂmge concentrations  quelles  peuvent
raisonnablement atteindre ; mfx;mdepmzederalawimngemmmpﬂfmdewaegahﬂm
etermmgﬂemqmladmhﬂnﬁmﬂlede&md&shm}Scllmsta]lahmmnpcrtemdegﬂlarle
fabnra:ntdmteummﬂpmnﬂhfxmdelermq,ﬁsmmwﬂNEHmmtﬂmMEm
danger 1a personne qui tealise cette opération ;

— des informations sur 1a maniére d’accéder et de procéder 4 un vement d’échantillon repiesentatif de
letﬂumﬂtmtemhmmmetsammauﬁrmﬂmmmﬁelmsmﬂahm

— un rappel précisant que 1'installation est destinée & traiter des effluents 4 usage domestique et une liste des
principaux produits susceptibles d’affecter les performances épuratnires de 1Minstallation ;
—m'em]al}'seMdeﬂewBaungatdmdewluppﬁmmraMB{mmmmnmmﬁmﬂque possibilité
de recyclage des éléments de I'installation en fin de vie, pmduchmdwbﬂuesjetlecmﬂappmxmmufde
lmmmmmm{mxmnﬂmtmmmmhm}
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Annexe 5 - Arrété préfectoral création ZAP

=
Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

Direction
départementale
des territoires
ct de la mer

du Var

Service Aménagement Durable
Unité Espace Rural

Arrété préfectoral du 31 MAl 2013

Portant classement d'une zone agricole protégée (ZAP) sur
la commune de La Roquebrussanne

Le préfet du Var
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite
Officier des Palmes Académiques

Vu le code rural et de la péche maritime, notamment ses articles L. 112-2 et R. 112-1-4 a R. 112-1-10,
Yu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 126-1 et R. 126-1 et R, 423-64,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de La Roquebrussanne du 22 mars 2013 approuvant
le projet de la zone agricole protégée,

Vu le dossier joint a la délibération du 22 mars 2013 comportant un rapport de présentation, un plan de
situation et un plan de délimitation du périmétre de la zone agricole protégée, soumis & enquéte publique du
7 janvier 2013 au 8 février 2013,

Vu la carte ci-annexée,

Vu l'avis en date du 27 juin 2012 de la Chambre d'agriculture du Var,

Vu l'avis en date du 23 juillet 2012 de la Commission départementale d'orientation de 'agriculture du Var,
Vu l'avis en date 30 juillet 2012 de I'[nstitut national de l'origine et de la qualité,

Vu l'avis réputé favorable du Syndicat des AOC Coteaux Varois en Provence,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 28 février 2013,

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM - Boulevard du 12¢éme Régiment d’Infanterie CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public DDTM : 244 avenue de I'Infanterie de Marine @ Toulon
Téléphone 04 94 46 83 83 - Fax 04 94 46 32 50 - Courriel ddim@var.gouv.fi
www.var.gouv.fi
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Considérant que la création de cette zone agricole protégée présente un intérét général en raison du
caractére de sa zone et sa position géographique, et répond & l'objectif de sauvegarder et développer 'activité
agricole de la commune.

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer,

ARRETE :

Article 1 : La zone agricole, située sur la commune de La Roquebrussanne et délimitée dans le plan annexé
au présent arrété, fait I'objet d'un classement en zone agricole protégée.

Article 2 : La délimitation de cette zone agricole protégée deyra, conformément aux articles L. 126-1 et
R. 126-1 du code de l'urbanisme relatifs aux servitudes d'utilité publique, ére annexée au plan local
d'urbanisme de la commune de La Roquebrussanne.

Clees s e

‘Article 3 o En application de l'article R. 112-1-9 du code rural, le présent arrété ainsi que le plan de
délimitation sont tenus a disposition du public, 4 la Direction départementale des territoires et de la mer du
Var, Service aménagement durable, et en mairie de La Roquebrussanne.

Article 4 : Le présent arrété préfectoral sera affiché pendant un mois en mairie de La Roguebrussanne ct
publié¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var. Mention en est insérée en caractéres
apparents, aux frais de la commune de La Roquebrussanne, dans deux journaux diffusés dans le département
du Var.

Article 5 : Cette décision peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet dans un délai de deux
mois & compter de I'exécution de l'ensemble des formalités de publication mentionnées 4 l'article 4 susvisé et
d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Toulon dans le méme délai.

Article 6 : Le Secrétaire général de la préfecture, le maire de La Roquebrussanne et le Directeur
départemental des territoires et de la mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du
présent arrété.

Pierre GAUDIN
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Annexe 6 - Annexe au réglement des zones agricoles

Critéres de définition de I’exploitation agricole et de la notion de constructions directement
nécessaires a son activité

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

L’exploitation agricole, considérée en tant qu'entité de production végétale et/ou animale devra
disposer de deux Surfaces Minimales d'Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée par arrété
préfectoral. Dans l'attente de la prise d'effet de cet arrété | I'exploitation agricole devra disposer d’'une
SMI.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent
pas de surface minimale d'assujettissement, définie par l'arrété ci-dessus évoqué, les revenus
annuels dégageés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1.5 SMIC.

Les activités d'agritourisme et de diversification telles que définies par I'article L311-1 du Code Rural
pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles s’inscrivent dans le
prolongement de I'acte de produire, ou qu’'elles aient pour support I'exploitation.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation agricole

En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation agricole.

La preuve de la nécessité de batiments ou d'aménagements pour I'exploitation agricole doit donc étre
apportée dans les dossiers d'autorisation d'urbanisme. Le projet agricole doit y étre clairement précisé
ainsi que l'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a disposition.

Des documents supplémentaires aux piéces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver
cette nécessité et I'existence d’'une exploitation agricole répondant a la définition précédente.

Exemples de piéces a fournir :

- Existence d'une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation
agricole permet d’étre bénéficiaire de I'’Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA)
en tant que Chef d’Exploitation, avis d'imposition laissant apparaitre des revenus agricoles,
cartes grises des engins agricoles ...

- Taille de I'exploitation agricole : relevé d'exploitation délivré par la MSA prouvant la surface
cultivée ou l'importance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte,
factures, convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de
paturage...)

- Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des
batiments déja existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux
batiments et leur localisation par rapport au siége d'exploitation, relevé de propriété...

Commune de La Roquebrussanne — Modification du Plan Local d’'Urbanisme 2021
Document n°4 — Reéglement



Page 100 sur 107

Annexe 7 - Préconisations SDIS

I1—Zones AU
L’ouverture a l'urbanisation de ces zones devra s'accompagner des aménagements suivants :

Accés et voirie

Les voiries d'acceés devraient étre a double issue sur les voies principales ouvertes a la
circulation publique pour permettre aux véhicules de secours de circuler sur tout le pourtour de chaque
zone.

Ces voies d’acces qui constituent également la desserte de ces zones devraient posséder
les caractéristiques suivantes :

largeur minimale de 6,00 métres, bandes de stationnement exclues ;

Force portante calculée pour un véhicule de 19 Tonnes ;

Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;

Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur 4 50 métres (S et R
exprimés en métres) ;

Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres ;

Pente en long inféricure 4 15%.

Ces voies seront raccordées a celles des secteurs urbanisés contigus afin de former une
voie périphérique de I’ensemble des zones urbanisées. S’il n’existe pas de constructions contigués, des
réservations devront étre réalisées en prévision d’un raccordement avec les voies futures.

Les voiries internes auront les caractéristiques suivantes :

e Largeur minimale de 5,00 métres bandes de stationnement exclues ;
Ces voiries seront de préférence a double issue ;

® Les culs de sac devront étre de longueur inférieure a 80 métres et équipés en bout
d’une aire ou d’un TE de retournement réglementaire ;

Force portante calculée pour un véhicule de 19 Tonnes ;

Rayon intérieur minimum R : 11 métres ;

Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R
exprimés en métres) ;

Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres ;

Pente en long inférieure 4 15%.

Espaces naturels, espaces libres et plantations

Débroussaillement et maintien en état débroussaillé conformément aux dispositions de
I’arrété préfectoral en vigueur de la totalité des unités fonciéres.

Caractéristiques des terrains - distance aux constructions voisines - densité

Une densit¢ minimale de cing batiments a ’hectare devrait étre obtenue sur le territoire
concerné par ces zones.
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Il - Zones U
La poursuite de l'urbanisation dans ces zones doit s'accompagner :

® De la mise en ceuvre des élargissements de voiries en tenant compte du nombre
d’habitations desservies :

- 4 métres de 1 & 10 habitations ;
- S5 meétres de 11 a 50 habitations ;
- 6 métres au-dela de 50 habitations.

® Du maillage des voies en supprimant au maximum les culs de sac ;

De la réalisation d'aires de retournement d’au moins 200 m2 ou un TE a
I’extrémité de tous les culs de sac ;

® Du débroussaillement réglementaire conforme aux dispositions de [Darrété
préfectoral en vigueur.

III - Zones A

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones par le réglement ne sauraient étre
acceptées sans la prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de
l'article R 111.2 du code de I'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise
en ceuvre des dispositions de l'article R 111.5 du code de l'urbanisme au titre de l'accessibilité des
moyens de secours.

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de déterminer la compatibilité du projet envisagé
avec ces régles de sécurité (emplacement sur le terrain, accés, points d'eau, ...) et les dispositions
constructives figurant en annexe pourront étres demandées pour certaines constructions.

IV - Zones N

Les autorisations et utilisations du sol admises dans ces zones ne sauraient étre acceptées sans la
prise en compte du risque d'incendie de forét dans le cadre des dispositions de l'article R 111.2 du code
de I'urbanisme. En outre, ces autorisations doivent s'accompagner de la mise en ceuvre des dispositions
de T'article R 111.5 du code de I'urbanisme au titre de I'accessibilité des moyens de secours.

Une étude au cas par cas sera nécessaire afin de déterminer la compatibilité du projet envisagé
avec ces régles de sécurité (emplacement sur le terrain, accés, points d'eau, ...) et les dispositions
constructives figurant en annexe pourront étres demandées pour certaines constructions.

VEMPLACEMENTS RESERVES

L’élargissement des voies et des chemins sur la commune doit pouvoir tenir compte des
conditions d’acces des véhicules d’incendie et de secours. Aussi, il y a lieu de proscrire la présence de
voie inférieure a 4 meétres, hormis les chemins réputés comme piétonniers.

Le désenclavement et le maillage de secteurs devront étre systématiquement recherchés.
L’absence d’impasse supéricure a 80 meétres devra également étre favorisée avec
systématiquement la réalisation d’aire de retournement ou d’un espace d’au moins 200 m? en bout de

voie.

La prise en compte des pistes DFCI en tant qu'espace réservé permettrait de fixer les
caractéristiques et I'usage spécifiques de ce type d’ouvrage dans un PLU.
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VI DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L’INCENDIE ( DECI ).

Dans le respect de I'article L 2213-32 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) :
Le Maire assure la Défense Extérieure Contre I’Incendie (D.E.C.I) .

La DECI est précisée aux articles L 2225-1 & L2225-4 du CGCT.

La création et I’aménagement des points d’eau d’incendie sont poursuivis en fonction de
I"urbanisation existante, de son évolution et des risques de toutes natures a la charge des collectivités
territoriales, en conformité avec le Réglement Opérationnel (R.O) des Services d’Incendie et de
Secours en vigueur.
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DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES GENERALES

Pour tout projet de construction en zone a risque, il est de la responsabilité de son propriétaire de
prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures techniques
appropriées pour se prémunir contre le risque d'incendie de forét ou pour en limiter les
conséquences.

La nature et les conditions d'exécution des techniques de prévention prises pour I'application du
présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et
du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
sécurité contre l'incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles d’
habitation et aux ICPE.

FAcADEs
Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur présentant une

résistance de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére
de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris pour la partie de fagades exposées

incluses dans le volume des vérandas.

OUVERTURES
Toutes les baies et ouvertures des fagades exposées, y compris celles incluses dans le volume

des vérandas doivent :
- soit étre en matériaux de catégorie M1 minimum ou équivalent européen équipés d'
eléments verriers pare flamme de degré une demi-heure,
- soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres
dispositions permettant a I'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou I'ouverture
de présenter globalement I'équivalence d'une résistance de degré coupe-feu .1 /2 heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.

COUVERTURES
Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO - ou équivalents européens-

y compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classes en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s'ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comite d'Etude et de
Classification des Matériaux.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.
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Les aérations des combles seront munies d'un grillage métallique fin de nature & empécher I
introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d'éclairage naturel en toiture, ddmes zénithaux, lanterneaux, bandes d'éclairage,
ainsi que les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalises en matériaux de
catégorie M3 -ou équivalents européens- si la surface qu'ils occupent est inferieure a 10% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 — ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s'y trouvant pour prévenir les

risques de mise a feu.

CHEMINEES A FEU OUVERT
Les conduits extérieurs :

- seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu 1 /2. heure
depuis leur débouché en toiture jusqu'au niveau du clapet et munis d'un pare-étincelles en
partie supérieure.

- seront équipés d'un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis l'intérieur de la
construction, et de nature a empécher l'introduction de projections incandescentes.

CONDUITES ET CANALISATIONS DIVERSES
Les conduites et canalisations extérieures apparentes desservant la construction doivent

présenter une réaction au feu M1.

GOUTTIERES ET DESCENTES D’EAU
Les gouttieres et descentes d'eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront régulierement curées des aiguilles et feuillages s'y trouvant pour prévenir les risques

de mise a feu des toitures et des combles.

AUVENTS
Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d'enveloppe de la

construction.

BARBECUES
Les barbecues doivent étre situés hors de I'aplomb de toute végétation et étre équipés :

- de dispositifs pare étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d'un sol MO ou équivalent européen de 2 meétres tout autour du foyer,

- d'une réserve d'eau située a proximité.
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RESERVES DE COMBUSTIBLE
Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies conformément aux

régles régissant ces installations.

Les conduites d'alimentation depuis ces citernes jusqu’'aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a l'air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s'avére techniqguement difficilement
réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de protection en
magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément incombustible
présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure dépasse de 0,50
métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité ; au pied de ces ouvrages, une
ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera aménagée au ras du sol ; Le
périmétre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou vegeétaux
combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre d’
épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I'ensemble du dispositif ; au
pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera
aménagée au ras du sol .

Les réserves et stockages de combustible non enterres seront éloignés d'au moins 10 métres de

toute construction ne leur servant pas d'abri.
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Annexe 8 - Extrait du schéma directeur des eaux pluviales

IPSEAU

Ingénierie pour I'Eau, le Sol et I'Environnement

Bassin Assainissement Préconisations/risque Aménagements collectifs
versant urbanisation future | d'inondabilité

Secteur de Secteurs & proximité pont Palun

Font et Sabatéry inondables

d’Orange

Secteur de Secteur & proximité du ruisseau | Création fossé pluvial

Fioussac inondable

AUC la | Assainissement collectif Volume de rétention de 2100 m”
Mounette (étude ultérieure) environ

Tableau 21: Récapitulatifs des préconisations et travaux a réaliser par sous bassins

versants

Certains secteurs, ouverts a l'urbanisation, sont soumis & un risque d'inondation non
négligeable. Afin de limiter 'aléa, toute urbanisation future en bordure des ruisseaux suivants
devra respecter une distance minimale de 15 meétres par rapport a la berge :

e |[ssole
e Lamanon
e Melderic

e Louron1et2
¢ Vallon de Castel

e Ruisseau

du Riolet

e Vallon de Barras

¢ Vallon de Bauquiére

* Ruisseau

e Ruisseau

du Cendrier

de la Foux

Concernant 'urbanisation future, deux principaux axes d’aménagement distincts ressortent :

e les zones peu étendues de développement & moyen terme feront I'objet d'un
assainissement collectif avec la mise en place d'éventuels bassins de rétention.
Certaines de ces zones nécessiteront des études ultérieures basées sur un plan
d'ensemble détaillé

* Pour les zones plus vastes de développement a long terme, 'assainissement pluvial a la

parcelle sera préconisé. Un réseau pluvial collectif sera implanté le long des voiries
(actuelles ou nouvelles)
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